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Targy: Kérelem a Janossomorja, 6/1 és 6/3 hrsz-u ingatlanok 6sszevonasi kotelezettsége aldli
mentességre és szakmai egyeztetés kezdeményezése

Tisztelt Osztalyvezetd Ur!

Alulirott Molnar Tamas (an: Nemes Gizella, vezeté tisztségvisels, 9222 Hegyeshalom, Pozsonyi utca
11.), mint a Jdnossomorija, 6/1 és 6/3 helyrajzi szamu ingatlanok nyilt arverésén nyertes Tokasz Kft.
ligyvezetdje, azzal a kéréssel fordulok Onoz, hogy kezdeményezziink szakmai egyeztetést a palyazati
kiirasban szerepl6 telekdsszevonasi kotelezettség modositasaral.

Fejlesztési szandékunk szerint a szomszédos telkeken mar megvaldsult, sikeres projekttel megegyezd
tomeg, léptékl és homlokzati megjelenés( éplleteket kivanunk megvaldsitani. Ezdton is
megerdsitjik, hogy az dnkormdnyzat altal meghatarozott értékesitési feltételeket teljes mértékben
magunkra nézve kotelezének ismerijiik el:

o LA rewezettjakasck szama nem haladja meg a maximalis 27 darabot.
@ Telken beluf lakdasonként biztositjuk a legaldbb 2 gépjarm( elhelyezését.

e A beepltest a H»ESZ és a TEKA elGirasainak szigoru betartasaval tervezziik.

Tisztelettel kérjiik az Onkormanyzatot, hogy a 87/2026. (V.27.) Kt. hatarozat a) pontjaban el&irt
telekdsszevonasi kotelezettség aldl mentesiteni sziveskedjen a projektet, az alabbi nyomas
gazdasagi és miszaki indokok alapjan:

1. Piaci kockazatok és a hasznalatbavételi eljaras ellehetetleniilése

A jelenlegi piaci stagnalds, a hitelezési nehézségek és a vasarldi kivards dvatossagra intenek minket.
Ha a két ingatlant 6sszevonjuk, a 3x9 (0sszesen 27) lakds egyetlen helyrajzi szam ald kerdl. A 4 éves
beépitési kotelezettség betartasa és a hasznalatbavételi engedély megszerzése igy hatalmas
kockazatot hordoz.

A korabbi 6/2 hrsz-(i fejlesztés tapasztalatai alapjan az elsé 2x9 Jakas értékesitése a kereslethiany
miatt kozel 3,5 évig tartott. Emiatt az ,A” és a késGbbi , B” éplilet elkésziilte kozott olyan jelentds
id6tav alakult ki, ami meggatolta a hasznalatbavételi eljaras egyidejl elinditasat és a végleges
tarsashaz-alapitas foldhivatali beadasat. Tartunk téle, hogy az 6sszevonas miatt most is egy ilyen jogi
és értékesitési patthelyzet allna el6, ami teljesen ellehetetlenitené az albetétek 6nalld bejegyzését.

2. Az 5%-o0s kedvezményes lakasafa elvesztésének veszélye

A magasabb lakasszam miatt az Gsszevont telekre tervezett éplletegylittes engedélyezési eljardsa az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs (OET) hataskorébe keriilne. Az OET eljarasok tapasztalataink szerint —a
kiillonféle szakmai észrevételek miatti tobbszori atdolgozasok kovetkeztében — 2-3 hdnapos csuszast,
plusz id6t okoznanak.

Ez az id6veszteség megakadalyoznad, hogy az év végéig megszerezziik a jogerds épitési engedélyt, ami
feltétele az Uj épitésii lakasokra vonatkozé 5%-os kedvezményes AFA megtartdsanak. Ezzel szemben,



ha a telkek kilén maradnak, az engedélyezés a Megyei Kormanyhivatal hataskérében 35 nap alatt
lefut, igy a kedvezményes AFA garantdltan tarthatd lenne.

Osszegzés,

Ugy gondoljuk, hogy az 6nkormanyzat eredeti célja a gépjarm(vek telken belili rendezett elhelyezése
és a lakdsszam korlatozasa volt. Amint a leveliinkhoz csatolt Gj beépitési javaslat és vazrajz is
bizonyitja, ezek a célok a telkek kiilénallé kezelése mellett is maradéktalanul megvaldsithatok.

A telekosszevonas kotelezettsége az Onkorményzat szamara nem jelent plusz biztositékot, fejlesztdi
oldalon viszont olyan kritikus kockazatot okoz, ami a teljes beruhdzast ellehetetleniti.

Kérjik a Tisztelt Osztalyvezet6 Urat, hogy tdmogassa kérelminket, és biztositson lehetéséget egy
személyes vagy online szakmai egyeztetésre a részletek attekintése érdekében.

Kelt: Mosonmagyardvar, 2026. szeptember 8.
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