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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Janossomorja Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete gazdasagi ciklusprogramjanak 5.
pontjaban tobbek kozott az alabbiakat fogalmazta meg:

,9.2.1. Folytatni kell az 6sszkozmiives épitési telkek kialakitasat, illetve az Gjjonnan kialakitott
telkek értékesitését.”

Az dnkormanyzat 2026. évi koltségvetésében 10 millio forintos keretdsszeget hatarozott meg
a feladat elinditdsdra. Kordbban két nagyobb teriilet lakoteriileti fejlesztése fogalmazddott
meg. Az egyik az Iskola utca mogotti onkormanyzati ingatlanok felhasznélasaval, a masik a
Kertalja utca folytatasaban, ahol az 6nkormanyzat nagyjabol 50 %-os tulajdoni részarannyal
rendelkezik.

A lakéteriilet kialakitas varhatd koltségeire vonatkozdan eldzetes szamitdsokat végeztiink és
elozetes arajanlatokat kértlink a kozmi szolgaltatoktol. A kalkulacidkat az eléterjesztés 1. sz.
¢s 2. sz. mellékletei tartalmazzak.

Iskola utca mogotti lakoteriilet:
A szabalyozasi terv szerint a telekalakitds megtortént, az ingatlanok az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre kertiltek. (Telekalakitasi helyszinrajz 3. sz. melléklet)
Osszesen 36 db lakotelek keriilt kialakitasra, melyek dsszteriilete 21.742 m?2.

Az aramellatasra az EON altal megadott ajanlat alapjan a szolgaltatd a csatlakozasi és
létesitési dijak befizetése alapjan megtervezteti ¢€s kivitelezi a beruhdzast, melynek
vallalasi hatdrideje 2030. 05. 12. Az ajanlat a telkek bekotdvezetékeit nem tartalmazza. A
dijak szamitdsanal a jogszabalyokban meghatarozott kedvezményeket (mivel az
onkorményzat, mint befektetd a kérelmezd) nem tudja figyelembe venni, azonban
amennyiben 5 éven beliil a vételezés megtorténik, a kedvezményeknek megfeleld 0sszeg
visszatéritésre kertil. (Telkenként 32 A, illetve 25 fm)

A gaz esetében 250 fm elosztd vezeték 1étesitéséig csatlakozasi dijat nem kell fizetni, igy
az elsd 12 telek esetében a dij 0 Ft, azonban ennek az a feltétele, hogy a csatlakozési pont
rendelkezésre allasat kovetd 12 honapon beliil a telkeken a fogyasztdsmérdt fel kell
szereltetni. Amennyiben ez nem torténik meg, ingatlanonként 646.833 Ft + AFA
csatlakozasi dij fizetendo.

A fennmaradé 24 telekre 8.880.000 Ft + AFA csatlakozasi dijat kell fizetni.

A beruhdzas a csatlakozasi szerz6dés alairasatol szamitott 1 éven beliil megvalosithato.

Kertalja utca folytatasa lakoteriilet:

A teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervet a Képviseld-testiilet modositani kivanja, melynek
elokészitése folyamatban van. A tervezd altal készitett szabdlyozasi koncepcidt a 4. sz.
melléklet tartalmazza. Amig a szabalyozasi terv modositasa nem keriil jovahagyasra, addig
a telekalakitast sem lehet elvégezni. A kozmil szolgéltatok megadtak az eldzetes
ajanlataikat, de végleges ajanlatot adni, szerzdédést kotni, tervezést inditani csak a
kialakitott, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telkekre tudnak.

A szabdlyozasi koncepcio alapjan Osszesen 24 csaladi hazas és 4 tarsashaz épitésére
alkalmas telek alakithato ki. Ez utobbibol az 1652 m?-es telket tulajdonjogi problémak
miatt most nem vesziink figyelembe. Igy az értékesitheté 27 db telek véarhato teriilete
Osszesen 27.561 m? lesz.



Az aramellatasra a szolgaltatdé — mivel a telkek még nem Kkeriiltek kialakitasra — csak
nehezen adott ki eldzetes tdjékoztatdt, azt is csak ugy, hogy a csatlakozési dijra adott
kalkulacidt, a 1étesitési dijra nem, azt ugy feltételezte, hogy a tervezést és a kivitelezést a
beruhazé valdsitja meg, majd téritési igény nélkiil a szolgéltatd tulajdonaba atadja. Az
esetleges visszatéritésekrol a telekalakitast kovetden megkdtendd szerzédésben fog
rendelkezni.

Villakozotol kértiink ajanlatot az EON tajékoztatdja alapjan a létesitésre. Az ajanlat a
telkek bekotdvezetékeit nem tartalmazza.

A gazellatasra tigy kértiik meg az ajanlatot, hogy a 250 fm-es elosztd vezeték 1étesitésébe
beleférjiink, de még nem kaptuk meg a tajékoztatot. A feltételek itt is hasonloak lesznek,
mint az Iskola utcanal, vagyis csatlakozasi dijat nem kell fizetni, azonban ennek az a
feltétele, hogy a csatlakozasi pont rendelkezésre allasat kovetd 12 honapon beliil a telkeken
a fogyasztasmérot fel kell szereltetni. Amennyiben ez nem torténik meg, ingatlanonként
csatlakozasi dij fizetend6. A csatlakozasi szerz6dés megkotésére ebben az esetben is a
telekalakitast kovetden lesz lehetdség.

A fennmaradd ingatlanokra vagy nem biztositunk gaz vételezési lehetdséget, vagy egy
tovabbi litemben kotjiik meg a csatlakozasi szerzddést a szolgaltatoval. A tarsashazak
esetében az egyeztetések arra irdnyultak, hogy a hdellatast hdszivattytik biztositjak,
melyhez a villamosenergia ellatast az EON ajanlata tartalmazza.

A viz- és szennyvizellatas ajanlataiban a szolgdltatdo felhivta a figyelmet arra, hogy a
kialakult kéolajvalsag miatt a cségyarté cégek folyamatosan és jelentdsen emelik az
araikat, igy arajanlatuk csak irdnyadonak tekinthetd.

A Kertalja utcai lakodteriilet esetében mar tobb alkalommal egyeztetés tortént a teriilet masik
nagy részaranyu tulajdonosaval a kozos teriiletfejlesztés érdekében. Amennyiben itt
megallapodas sziiletik, a teriilet kialakitds és kozmiivesités koltségei megoszlanak a két fél
kozott, igy az Onkormanyzatra jutd részarany a megegyezésnek megfeleléen csokkenni fog.

Javaslom, hogy foglaljon allast a Képviseld-testiilet, hogy melyik fejlesztést kivanja el6bb
megvalositani, mert akkor annak eldkészitésével kell intenzivebben foglalkozni.

Hatarozati javaslat |.:

Janossomorja Viaros Onkormianyzata Képvisel6-testiiletének ../2026. (IX. 16.) Kt.
hatarozata

1. Janossomorja Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontott arrdl, hogy az Iskola
utca mogotti lakotertilet fejlesztését kivanja elinditani.
Megbizza a polgarmestert, hogy a teriilet kialakitasa €s kozmiivesitése érdekében a
szlikséges el6készitd munkakat inditsa el, a kozmiiszolgaltatokkal a megallapodasokat
készitse eld €s kdsse meg.

2. A Képvisel6-testiilet vallalja, hogy a koltségvetésében a forrdsokat iitemezetten
betervezi.

Felelds: Lérincz Gyorgy polgarmester
Hatiridé:  azonnal



Hatarozati javaslat 11.:

Janossomorja Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ../2026. (IX. 16.) Kt.
hatarozata

1. Janossomorja Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete dontétt arrdl, hogy a Kertalja
utca folytatasaban kialakitando lakoéteriilet fejlesztését kivanja elinditani.
Megbizza a polgarmestert, hogy a fejlesztés megvaldsitasa érdekében a teriilet masik
nagy részaranyu tulajdonosaval a sziikséges egyeztetéseket folytassa le, a kétoldalu
megallapodast készitse eld €s terjessze a Képviseld-testiilet elé.

2. A Képvisel6-testiilet megbizza a polgarmestert, hogy a szabalyozasi terv elfogadasat
kovetden a telekalakitast folytassa le, a teriilet kialakitasa és kozmiivesitése érdekében
a sziikséges elokészitd munkakat — a masik befektetovel egyiittmitkodve — inditsa el, a
kozmiiszolgaltatokkal a megéllapodasokat készitse eld és kosse meg.

3. A Képviseld-testiilet vallalja, hogy a koltségvetésében a forrasokat iitemezetten
betervezi.

Felelds: Lérincz Gyorgy polgarmester
Hataridé:  azonnal

Kérem a Tisztelt Testiiletet az eldterjesztést megtargyalni és dontését meghozni sziveskedjen!

Janossomorja, 2026. 09. 09.

Lérincz Gyorgy s.k.
polgarmester



