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Janossomorja Viros Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének 7/2026. (V. 28.) dnkormanyzati
rendelete

-----

[1] A rendelet megalkotasanak célja az épités helyi rendjének kialakitdsa, biztositasa érdekében az,
hogy Janossomorja Varos Onkorményzata az 4ltaldnos telepiilésrendezési kovetelményeknek
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel Jénossomorja véros koézigazgatasi
terilletének felhaszndlasaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba a komyezet
természeti, t4ji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Janossomorja
varos Osszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlédési keretének meghatarozasa, a telepiilés
adottsagainak és lehetdségeinek hatékony kihasznalasdval a kérnyezeti drtalmak legkisebbre vald
csokkentése, a telepiilés miikodéséhez szikséges miiszaki és zéldinfrastruktira-halozat biztositasa, a
telepiilésképi kovetelmények és azok betartdsdt biztosité szabdlyok megillapitasaval az értékes
telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tijképi arculatdnak védelme, valamint az
akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatdsokhoz valé egyenld esélyil
hozzéférés biztositasa.

[2] Janossomorja Varos Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 21/2017 (X1.30.) onkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»l. §

(1) Janossomorja Helyi Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: Rendelet) mellékletei:
1. melléklet SZT-1/JM. jelii tervlap Szabalyozasi Terv jelmagyarazat: munkaszam: TT-25301
2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirdsok

3. melléklet: Sajéatos jogintézmények

4. melléklet: SZT-1/M5-1. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: 77-25301

5. melléklet: SZT-1/2. Szabélyozasi terv szelvény, munkaszam: 7722308

6.  melléklet: SZT-1/M5-3. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: 77-25301

7. melléklet: SZT-1/M5-4. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: T7-25301

8. melléklet: SZT-1/5. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: 77-22308

9. melléklet: SZT-1/M5-6. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-25301
10.  melléklet: SZT-1/7. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: 77-22308

11.  melléklet: SZT-1/M5-8. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: 77-25301
12, melléklet: SZT-1/9. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322

13.  melléklet: SZT-1/10. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: T7-22308



14. melléklet: SZT-2 Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: T7-22308
15. melléklet: A biologiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek.”

2.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 21/2017 (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a a kovetkez6 (7)
bekezdéssel egésziil ki:

7)) Ha a meglévd éptilet épiiletmagassaga meghaladja az 6vezetben eldirt maximalis
épiiletmagassagot, akkor az épiilet épitési helyen beliil bovithetd. A bévitmény parkanymagassdga nem
haladhatja meg az Gvezetben el6irt maximalis épiiletmagasség értékét.”

3.§

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 21/2017 (XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 59. §-a a kovetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki:

A3) A V4 jelii dvezetben a vizgazddlkoddssal, vizi sporttal osszefiiggb, a teriilet fenntartdsdhoz
szitkséges épiiletek és az ehhez kapcsolodo kiegészitd rendeltetésil épitmények helyezhetdk el az
alabbiak szerint:

a)  beépitési méd: szabadondllo,

b)  legnagyobb beépithetéség: 10%,

c¢) alegkisebb zoldfeliilet mértéke: 80%,

d)  legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m,

e)  kozmivesitettség: teljesen kizmijvesitett,

D gépjarmiielhelyezés: telken beliil,

g)  épiilet a szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyen beliil helyezhetd el.”

4.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 21/2017 (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabélyzatrol sz616 21/2017 (X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklete a 8.
melléklet szerint modosul.

a 4. melléklet 1ép.

(5) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 21/2017 (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 7. melléklete helyébe
az 5. melléklet 1ép.

(6) A helyi épitési szabalyzatrél sz616 21/2017 (X1.30.) onkorményzati rendelet 9. melléklete helyébe
a 6. melléklet 1ép.

a 7. melléklet 1ép.



15. melléklettel egésziil ki.
5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 tizedik napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 7/2026. (V. 28.) énkormdnyzati rendelethez

»13. melléklet a 21/2017 (X1.30.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szbvegét a(z) HESZ BA melléklet.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)”



2. melléklet a 7/2026. (V. 28.) onkormdnyvzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szbvegét a(z) SZT-1-M5-JM.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet a 7/2026. (V. 28.) énkormdnyzati rendelethez

»4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-1-M5-1.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



4. melléklet a 7/2026. (V. 28.) énkormdanyvzati rendelethez

»0. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-1-M5-3.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



5. melleklet a 7/2026. (V. 28.) onkormdnyzati rendelethez

,7. melléklet
(A melléklet szvegét a(z) SZT-1-M5-4.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



6. melléklet a 7/2026. (V. 28.) énkormdnyzati rendelethez

,.9. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZT-1-M5-6.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



7. melléklet a 7/2026. (V. 28.) énkormdnyzati rendelethez

,»11. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) SZT-1-M5-8.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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8. melléklet a 7/2026. (V. 28.) énkormdnyzati rendelethez

1. A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 21/2017 (X1.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.2.
pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 ,,Lf4” sorral egésziil ki:

29

(Epités |Beépi- |Beépitettség  |Zoldfeliilet  |Epiilet- A kialakithaté  |A kialakithaté
i tési  |megengedett |legkisebb magassdg épitesi telek épitési telek
ovezet \mod |legnagyobb mértéke (%) |megengedett |megengedett megengedett
jele mértéke (%) legnagyobb |legkisebb legkisebb
mértéke (m) |telekszélessége |teriilete (m?))
(m)
L4 |0 30 50 6,5 16 700

2%

2. A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 21/2017 (X1.30.) énkorményzati rendelet 2. melléklet 2.3.

pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd ,,Vt10” sorral egésziil ki:

2

(Epités |Beépi- \Beépitettség  |Zoldfeliilet  |Epiilet- A kialakithaté  |A kialakithaté
i tési  |megengedett |legkisebb magassdag épitési telek épitési telek
ovezet \mod |legnagyobb mértéke (%) |megengedett |megengedett megengedett
jele mértéke (%) legnagyobb |legkisebb legkisebb
mértéke (m)  |telekszélessége |teriilete (m?))
(m)
Vtlo |O 40 30 5,0 12 400
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3. A helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 21/2017 (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklet 2.8.
pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd ,,V4” sorral egésziil ki:

(Oveze Beépitettség  |Epiilet Epiilet- A kialakithato |A A beépitheto
tjele |megengedett |legnagyobb |magassdig és beépitheto  |kialakithato |telek
legnagyobb |brutto alap- |megengedett |épitési telek telek megengedett
mértéke (%) |teriilete (m?) |legnagyobb |megengedett |megengedett |legkisebb
mértéke (m) |legkisebb legkisebb |teriilete (m?))
telekszélessége |teriilete (m?)
(m)
V4 10 - 5,0 - - -

11

9



Végso eloterjesztdi indokolas

Janossomorja Véros Onkormanyzata telepiilésrendezési tervi eszkozok médositasara eljarast folytatott
le t6bb médositasi pontban a TT-25301 szerz8désszamu tervezési megbizas keretében.

A médositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet elbirasai
szerint altalanos eljarassal lezajlott.

A viros képviselotestiilete a véleményezési szakaszt 190/2025. (X.22.) Kt. hatdrozataval lezarta. A
polgérmester a tervet zar6 véleményezésre bekiildte az Allami F6épitészi Irodénak.

Az 4llami f6épitész GY/15/000099-14/2025. iktatoszami nyilatkozatdban a rendezési tervi eszkozok
modositasanak képviselotestiilet elé terjesztése ellen kifogast nem emelt.

A modositas érinti a véros telepiilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabalyzatat is.

A teleptilésszerkezeti terv médositisa 6nkormdanyzati hatérozattal torténik.
A Helyi Epitési Szabalyzat modositas elfogadasa dnkormanyzati rendelettel torténik.
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