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TALEA Ingatlanforgalmazé és Szolgaltats Kft.

9226 Dunasziget, Vizpart utca 4.
(nyilvintartasi szam: 19/2010. )
tel:06/30 474 0948

Ingatlanforgalmj ertékbecslés

Megbizo:
Jénossomorja Varos Onkorményzata

Jénossomorja 6/1 hrsz. és 6/3 hrsz. alatti ingatlanok
forgalmi értékének megallapitisa

Kelt: Dunasziget, 2026, majus 13,
Ikt.sz.: 26/2026.

Készitette: Takacs Tibor
ingatlanvagyon - €értékeld és kézvetits
(névjegyzek szam- 37/2010,)
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Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés célja: Janossomorja 6 /1 hrsz. és 6 /3 hrsz. alatt ingatlanok
forgalmi értékének megallapitasa

moédszer

A helyszini szemle idépontja: 2026.05.12.

Az értékelés idépontja: 2026.05.13,

Az értékelés érvényessége: 180 nap.

A vonatkozé okmanyok, rendelkezésemre bocsatott adatok €s informéciék,

tovabba a piaci viszonyok tanulményozését kc'ivetéen, a helyszinj szemle ég
az ertékelési szamitas alapjan az értékelt

/1 hrsz. alatt ingatlan forgalmi értéke 52 S10 000 Ft, azaz
Otvenkettémillig . Otszaztizezer forint.

Késziilt magyar nyelven, 2 példanyban, eredeti aladirasomma] hitelesitve.

Kelt: Dunasziget, 2026. majus 13,

TALEA Kh
9226 Dunaszaget Vizpan ulca 4
Adbszdam. 13333300-2~08
Bank 58600252-11125121
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ingatlanvagyon - értékel§ és kdzvetits
(nevjegyzek szam. 37/2010.)



Ingatlanforgalmi értékbecslés

A megbizis tirgya: Janossomorja 6/1 hrsz. és 6/3 hrsz. alatti ingatlanok
forgalmi értékének megallapitasa

Megbizé: J anossomorja Varos Gnkorményzata
9241 Janossomorja, Szabadsag 1t 39,

Az ingatlanok nyilvantartisi adatai

-hrsz.: 6/1
-mmegnevezes: beépitetlen tertilet

-méret: 2008 m?2

-terhek: Az ingatlan tehermentes.

~hrsz: 613
-megnevezes: beépitetlen tertilet
-méret: 2002 m2

-tulajdonos: Janossomorja Varos Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyad
szerint.

-terhek: Az ingatlan tehermentes.

Az ingatlan adatait a mellékelt, 2026.05.12. napjan kelt tulajdoni lapok
alapjan régzitettem. ‘

Az ingatlanok elhelyezkedése, kérnyezete, allapota

Az értékelt ingatlanok Janossomorja eszaknyugati részén, a beltertilet-
ktiltertilet hatarahoz kézel, egymas mellett helyezkednek el. Megkoézelitésiik
az ASDAG kavicsbanyahoz vezet aszfaltozott 1trél nyilé mart aszfaltos
illetve murvazott tuton lehetséges. Kornyezetiikben tarsas lakéhazak és
mezogazdasagi tertiletek talalhatok. Alakjuk kézel szabalyos téglalap. Az
ingatlanok telekhataranal a viz- és szennyviz csatlakozasi lehet6seg
biztositott.



Az aram vételezési lehetéség a 0156 hrsz-u kt’)zten'j.leten, a 6/4 hrsz-u
ingatlan sarkanal megepitett trafé melletti eloszts szekrénybél biztosithats,
Gaz vételezési lehetéség a 0156 hrszy kéztertileten megépitett
gerincvezetékrél  biztosithats, Az aram- és g gazhalézathoz térténg
csatlakozas kiépitése a vevg feladata.

Az ingatlanok hasznositisa

Szabadlyozdsi terv kivonat
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A rendezési terv szabalyozasi eldirasai az alabbiak:
20. Kertvirosias lakéteriilet

tartalmazzak.
(2) Az épiilet:
a) laké;
b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
¢ hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;
d) kulturalis;
e) szallas jelleg;

1) sport
és az ezekhez kapcsoléds kiegészitd rendeltetést tartalmazhat,



(3) Az Lkel €pitési Gvezet kivételével a (2) bekezdés b)-f) pontok szerinti rendeltetések barmelyike — telkenként
legfeljebb 3 darab — kizardlag lakéssal egyidejiileg vagy annak megléte esetén helyezhets e azzal, hogy az egyéb
funkcick dsszes netts alapteriilete nem haladhatja meg a lakéfunkcié nett alapteriiletét,
(4) A kévetkezo melléképitmények nem helyezhetiik el

) trdgyatérold;

&) silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarols.
(5) 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szdmdra gépjarmiitirol 6nallo €pitményként nem helyezhets e,
(6)(15}
(7 A kﬁzmiivcsitcttse’g meértéke: teljes.
(8) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandg telekalakitdsi és beépitési elirasokat a 2. melléklet tablazata
hatdrozza meg.

2. MELLEKLET A 21/2017. (X1.30.) ONKORMANYZAT] RENDELETHEZ
Telekalakitasi és beépitési elsirasok

2.1, Kertvirosias lakdteriilet

Epitdsi | Beepi-
Bveteri | {indel || Mewmogndeny | R megengedett
jele | méa | lemnagyobb e (%) | mértéke (X)

Lke1 2 30 50 75

wAz onkorményzat az értékesités sordn az alabbi feltételeker hatdrozza me g
= A4 vevének a 6/1 és 6/3 hrsz-il ingatlanokat éssze kell vonnia és oz igy kialakuls
ingatlanon kell q beépitést megvalssitania,
— A kialakulé ingatlanon megeépithetd maximdlis lakdsszdm 27
= Az ingatlanon belsj] lakdsonként legaldbb 2 gepjdrmii elhelyezési lehetéséget kell
biztositani.”

telkenként keét €éplletben 18 db lakast lehetett létesiteni, lakasonként egy
parkoléval - jelentds korlatozast jelent, de az ingatlan meég az \4j eldirdsok

A fentiek alapjan a ket ingatlan tertiletét 0sszevontan ertékelem.



Az ingatlanok értékelése (Piaci 6sszehasonlitason alapulo eértékelés)

Az &sszehasonlitasba falusi lakéévezetbe tartozé telkeket vonok be, az
értékelt telek intenziv beépitési lehetéségét + 20 9%.os korrekcioval
szemléltetem.

Telek értékelése
Ertékelt telek . Telek 1 Telek 2 Telek 3
Cim Jénosso:::"a' 6/13 Janossomarja Jénossomorja
rsz.
Nagysag
4010 608 429
[ e ]
Ar
(millié Ft) 18,90 ] 8,90 10,00
Fajlagos ar
(Ftim2) 31 086 23 077 25 000
Kﬁzmﬁvesitettség ' részleges kbzmg Gsszkdzmd kézm(i az utcdban kézm( az utesban

Eladasi (E) / Kinalati
(K)

K
elhelyezkedés (+/-)% 0% 0%

K
telekméret killdnbség (+/-)% -20% -20%

E

8

"g

P Eﬁ:f;;;ntenziv beépitési ' — ’ 25% 25%
K°’:r9(é'fﬁf$‘;9°5 26153 f 27977 f 24231 26 250

A telek értéke: 104 871 850 Ft

Megjegyzés: Brutté érték

Az értékelt 6/1 hrsz. és 6/3 hrsz. alatti ingatlanok fajlagos brutté értéke o
fentiek alapjan kerekitve 26 150 Ft/m2.

A 6/3 hrsz. alatti ingatlan brutté forgalmi értéke: 2002 m2 x 26 150 Ft/m?2 =
52 352 300 Ft, kerekitve 52 350 000 Ft, azaz Otvenkettémillig .
haromszizétvenezer forint.



Zaradék

Ez az értékbecslés legjobb tudasom és szakeértelmem szerint késziilt. Az
értékelést a vagyonértékelésre vonatkoz6 — az Eurépai Unié tagallamaiban
mukéds hivatasos vagyonértékelék altal alapitott Szervezet, a TEGOVA altal
meghatarozott EVS 2009 értékelési szabvanyok tartalma szerintj -
szabalyzatoknak, eléirasoknak megfeleléen, valamint a Pénziigyminisztérium
25/1997.(VIIL.1.) szamu, a terméféldnek nem minésiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasarél szolé rendelete szerint végeztem
el.

Kelt: Dunasziget, 2026. majus 13.

Mellékletek:
- Fotédokumentacio
- Tulajdoni lapok
- Térképmasolat
- Ortofoto

TALEA Kk

9226 Dunas;,
9et Vizpan
Adoszan; 13333300.3. e
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Készitette: Takacs Tibor
ingatlanvagyon- értékel és koézvetits
(névjegyzek szam: 37/2010. )



Fotédokumentécié




Tulajdoni lapok

Gyér-Moson-Sopron Vérmeg;
Korményhivatal Foldhivatali
FGosztaly lngnilan—nyiiwimarlﬁsi
'szég 9200
Musonmagyafdvér, Pozsonyi utca g7.

yei

Janossomor]a, Belteriilet, 671

I. RESZ

. Bejegyzs hatérozat, érkezési ids:
214654/2/2021.02.19
AZ INGATLAN ADATA, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Mivelési &g / Kivery Megnevezés
Kivett / bedpitetien teriiet

Il. RESZ

1. Bejegyzs hatdrozay, érkezésl idg:
214654/2/2021.02.19

Tulajdonjog

Jogdilas. TULAIDONOS
Tulajdoni hdnyad: 111
Jageim: lelekalakitds, 214654/2/2021 02.10
atszdlids, 350001 993.08.09

Eredeti hat4rozar: 35000/1993.08.09

Név: JANOSSOMOR.IA VARDS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: Magyarorsz:

. RESZ
1. Bejegyzs hatdrozat, drkezés] jds:
214654/2/2021 .02.19
Ondllé szoveges bejegyzés

Telekalakitasi eljdras sordn 1
Jénossomarja, belterifat & h

Az E-hiteles twiajdonilap-masolar
masolat a fenndlig bejegyzésekes
mindsil hiteles bizonyité erejd d

erulete a 631

elyrajzi s2ami; ingatlan my

lokumentumnak,

tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az ingatlan-
1. a8 teljes médsolat valamennyi bhejegyzast tartalmazza. Ez 5

Tulajdonilap-masolat

(SZEIITIB) " ) Oldal 177
N nossomorja
Ugyazanosita; i 2
INYER/TULLAP/20260512/196g2  Belteriilet, 6/1 helyrajzi szém
2026.05.12
Mindségi osztilyok Teriilet (ha nm) Kataszieri Jovedelem (AK)
1] 2008 ]

ag 9247 Jénossomorja, Szabadsdg utca 39.

726/2020 zdradékszdmmal ellaton vahozdsi vizrajz alapjan a

B00s2tdsa sordn alakult ki

yilvdntartdsban Szerepld adatokkal. A szemle
Z elektronikus dekumentym kinyemtatva nem

TULAJDONI LAP VEGE



Gyér-Moson-Sopron Vérmegyei Tulajdonilap-masolat Oldai 111

Kormanyhivatal Folghivataf; (szemle) 5 .
y s anossomorja
Féosztaly In, atlan-n Ivéntartasi Ugyazonosito: fi )
Qymfg 9200 INYER/TULLAP/20260512/19652 Belteriilet, 6/3 helyrajzi sz24m
Mosonmagyardvér, Pozsonyi utca 87, 2026.05.12

Jino:somnr}a, Belteriilet, 6/3

I. RESZ
- Belegyzs hatérozay, érkezési g5
214554!2}2021.02.19
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelés! ig / Kivert Megnevezés MinGségi osztalyok Teriilet (ha nm) Katasrteri Jovedelem (AK)
Kivett / beépitetien terdilet 0 2002 0

I. REsZ

1. Bejegyzs hatérozay, brkezés] ida:
2!4654!2!2021.02.!9

Tula_ldon;ng

Jogdllas: TULAIDONDS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim; telekalakias, 21 4654/2/2021 02,19

diszdllas, 35000/1993 08,09

Eredeti hatarozar: 3500071993.08.09

Név: JANOSSOMOR A VAROS ONKORMANYZATA

Jogosuh cime, Magyamrszé_q 9241 Jﬁnossbmorja. Szabadsag uica 39.

. RESZ
1. Bejegyzs hatdrozal, érkezés| idé:
214654/2/2021 .02 19
Ondlls sz6veges bejegyzés

Telekalakitas eljdrds soran terdlete a 631726/2020 zdradékszammal elldton vatezag vdzrajz alapjén a
05s0morja, belerulet helyrajz: szamy ingatlan megosztdsa sardn afakult ki

Az E-hiteles turajdcnilap-ma'solal tartalma a kiadzst megel6z4 napig megegyezik az ingatlan-nyvlvémanﬂsban SzereplS adaiokkal, 4 szemle
masolat a fennglis bejegyzéseke!. 2 teljes mdsolat valamennyi bejegyzédst tanalmazza, £z 37 elektronikys dokumentum kinyomtatya nem
mindsul hiteles bizonyité erejd dokumentumnak

TULAJDONI LAP vEGE
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Térképmasolat

0155133

Ortofoté
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