TALEA Ingatlanforgalmaz6 és Szolgaltato Kft.

9226 Dunasziget, Vizpart utca 4.
(nyilvantartdsi szam: 19/2010.)
tel:06/30 474 0948

Ingatlanforgalmi értékbecslés 1.sz. feltilvizsgalat
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Megbizo:
Janossomorja Varos Onkormanyzata

Janossomorja, Vasartér utca 3., 1418 hrsz. alatti ingatlan
forgalmi értékének megallapitasa

Kelt: Dunasziget, 2026. majus 14.
Ikt.sz.: 27 /2026.

Keészitette: Takacs Tibor
ingatlanvagyon - értékeld és kozvetits
(névjegyzék szam: 37/2010.)



Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés célja: Janossomorja, Vasartér utca 3., 1418 hrsz. alatti
ingatlan forgalmi értékének megallapitasa

Az értékelés médszere: piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld
modszer

A helyszini szemle idépontja: 2025.03.28.
Az értékelés idopontja: 2026.05.14.
A szakvélemény érvényessége: 180 nap

A vonatkozé okmanyok, rendelkezésemre bocsatott adatok és informaciok,
tovabba a piaci viszonyok tanulmanyozasat kovetden, a helyszini szemle és
az értékelési szamitas alapjan az értékelt Jainossomorja, Vasartér utca 3.,
1418 hrsz. alatti ingatlan per- teher- és igénymentes tulajdonjoganak 1 /1
tulajdoni hanyadanak brutt6 értéke, az értékelési szakvéleményben
részletezett megfontolasoknak megfeleléen kerekitve

13 750 000 Ft, azaz Tizenharommillié - hétszazétvenezer forint.

Az értékelt ingatlan bemutatasat jelen szakvélemény dokumentacidja
tartalmazza.

Készilt magyar nyelven, 2 példanyban, eredeti alairasommal hitelesitve.

Kelt: Dunasziget, 2026. majus 14.

TALEA Kft
9226 Dunasziget Vizpart utca 4
Ad6szam. 13333300-2-08
Bank 58600252-11125121
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Készitette: Takacs Tibor
ingatlanvagyon - értékel6 és kozvetité
(névjegyzék szam: 37/2010.)



Ingatlanforgalmi értékbecslés 1.sz. feliilvizsgalat

A megbizas targya: Janossomorja, Vasartér utca 3., 1418 hrsz. alatti
ingatlan forgalmi értékének megallapitasa

Megbiz6: Janossomorja Varos Onkormanyzata
9241 Janossomorja, Szabadsag ut 39.

A feliilvizsgalat 6sszefoglalasa

Az értékelt ingatlan természetbeni allapota nem valtozott, de a forgalmi
értéke valtozott. Megallapitasaimat az alabbiak szerint foglalom 6ssze.

Az ingatlan nyilvantartasi adatai

-hrsz.: 1418
-megnevezes: beépitetlen tertilet
-méret: 766 m2

-tulajdonos: Janossomorja Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyad
szerint

-terhek: Az ingatlan tehermentes.

Az ingatlan adatait a mellékelt, 2025.03.27. napjan kelt tulajdoni lap alapjan
rogzitettem, azzal, hogy a megbiz6 kozlése alapjan az abban foglaltak a mai
napon is érvényesek.

Az ingatlan elhelyezkedése, kérnyezete

Az ingatlan Janossomorja varos belteriiletén, a teleptilés mosonszentjanosi
varosrészének kozpontjadhoz koézel, a Vasartér utca elején, saroktelken
helyezkedik el.

Az ingatlanon kiépitett kozmtvek nincsenek, de az utcaban valamennyi
kézm1 megtalalhato.

Az ingatlan aszfaltozott Giton kozelithet6 meg.

Az ingatlanon felépitmények nincsenek. A telek szabalyos téglalap alaki, kb.
16 m utcafronti szélességgel. A telek rendezett, flives tertilet.

Az ingatlan a kornyezd ingatlanok mindegyikénél mélyebb fekvésti, ez a
tulajdonsaga a beépités szempontjabél kedvezétlen, ezért azt értékcsdkkentd
tényezéként fogom figyelembe venni. (feltdltés, alapkiemelés tobbletkoltsége)



Az ingatlan hasznositasa

Az érvényes rendezési terv szerint az ingatlan az Lf2 jelti falusias lakoétertilet
ovezetbe tartozik, ahol a max. legnagyobb beépithetéség 30 %, a legnagyobb
atlagos €pitménymagassag 4,5 m, a legkisebb telekszélesség 12 m. A telken
egy darab lakééplilet épithetd fééptiletként, max. 2 lakassal.

Szabdlyozdsi terv kivonat
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Az ingatlan értékelése (Piaci 6sszehasonlitason alapul6 értékelés)

Telek értékelése
Ertékelt telek Telek 1 Telek 2 Telek 3
Cim L nosso:‘oz”a’ AR Janossomorja Janossomorja Janossomorja
IrsZ.
Nagysag 766 608 429 400
(m2)
Ar
(milié Ft) 18,50 9,90 10,00
Fajlagos ar
10 23077
(Fm2) 31 086 25 000
Kozmiivesitettség | kozmivek az utcan bsszkdzmii kézm{i az utcaban kdzm(i az utcaban
Eladasi (E) / Kinalati K K "
(K)
elhelyezkedés (+/-)% 0% 0% 0%
2 telekméret killonbség (+/-)% -5% -10% -10%
= kdzmiivek, keritettség (+/-)% -10% 0% 0%
= kinélati &r ()% -5% -5% -5%
X
Egyéb: mély fekwés -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos
&r (Ftm2) 17953 20206 16154 17 500
A telek értéke: 13752110 Ft
Megjegyzés: Brutté érték

Az értékelt Janossomorja, 1418 hrsz. alatti ingatlan brutté forgalmi
értékét a fenti szamitdsok alapjan kerekitve 13 750 000 Ft, azaz
Tizenharommillié - hétszazotvenezer forint nagysagban hatiarozom meg.

A megadott érték az ingatlan tehermentes allapotara vonatkozik.



Zaradék

Ez az értékbecslés legjobb tudasom és szakértelmem szerint késziilt. Az
értekelést a vagyonértékelésre vonatkozé — az Eurdpai Unié tagallamaiban
muk6dé hivatasos vagyonértékelSk altal alapitott szervezet, a TEGOVA altal
meghatarozott EVS 2009 értékelési szabvanyok tartalma szerinti -
szabalyzatoknak, eléirasoknak megfelelden, valamint a Pénziigyminisztérium
25/1997.(VIIL.1.) szamu, a terméféldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasarél szo6l6 rendelete szerint végeztem
el.

Kelt: Dunasziget, 2026. majus 14.

Mellékletek:
- Fotédokumentacié
- Tulajdoni lap
- Térképmasolat, ortofoto

FALEA kA
9226 Dunasziger Vizpart utea 4
Adoszam 13333300'2-08
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Készitette: Takacs Tibor
ingatlanvagyon- értékeld és kozvetitéd
(névjegyzék szam: 37/2010.)



Fotodokumentacid




Tulajdoni lap

Flektronikusan alairta;

Lechner Nonpraofit Kft, - Faldhivatal
Gyéor-Moson-Sopron Virmegyci Komminyhivatal
Mosonmagyardvar 9200 Pozsonyi it 87. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle nuisolat
Megrendelés szime30005°13146/2025

St

2025.03.27
JANOSSOMORIA Seciors 53
Belteriilet 1418 helyrajzi szim
9241 JANOSSCMORJA Vasarszér utca 3.
1. Az ingatlan adazai:
alreszlat adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 x, 2411, ter. kat.jév

ha m2 k.£ill

Kivett beépitetlen teriils:z G 766 0.00

ILRESZ

1. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkxezési idé: 35000/1952.08.0%
jogoim: &rszallas
jogallés: tulajdonos
név: JANOSSOMORIA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9241 JANCSSOMORJA Szabadsag utca 28,
torzsszam: 15727938

HLRESZ
bejegyzd hatédrozat, erkezési idsS: 33206/2006.063.27

Jot

Cralld szdveges besjegyzés = KSztarsasag: Elnsk 52/2024./V.25./ hatarczataban Jancssomcrija
nagyxdzségnek 2002.07.01-2vel varos: cimet adoményozott./ II/ 1 scrszadm/.

jegosult:
nev: JANOSSOMORIA VARCS ONHORMANYZATR t&rzsszam: 15727628
cim 1 9241 JANCSSOMCRIA Szabadsag utca 25.

Az E-kirsles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast negelézd napig megegyezik ez

ingatlan-nyilva édsban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalleg bejegyzeseket,

2 teljes masolat valsmenny: bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrenikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ere’ft dekumentumnak. Ez a tulajdeni lap

=8zigazgatési hatdségl elidrds céliabel kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhate.

TULAJDONILAP VEXCE
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