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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Janossomorja Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2026. aprilis 29-ei iilésén dontott
arr6l, hogy meg kivanja alkotni a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasardl szolod
onkormanyzati rendeletet, azonban kizarolag a beépitésre szant teriiletek esetén kivanja
engedélyezni, valamint a kivonas lehetéségét megteremteni. Felkérte tovabba a jegyzot,
hogy a rendelet-tervezetet e szempont figyelembevételével készitse ¢l6. Jelen el6terjesztésben
a Képviselo-testiilet fenti dontésnek, felkérésének tesziink eleget.

Magyarorszag versenyképességének javitdsa érdekében egyes torvények modositasrol szolo
2025. évi LXVII. térvény moédositotta az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvényt
(a tovabbiakban: Inytv.) és a XI. Fejezete a kdvetkezd 40/E. alcimmel egésziilt ki:

w4OWE. Zartkerti ingatlan miivelés aloli kivondsa

72/E. § (1) Ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e térvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az
ingatlannyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti
ingatlan) miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan muvelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.

A torvényi modositas célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz
igazodd szabdlyozési kornyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetdvé teszi azok egyszeriisitett
modon torténd kivondsat a mezdgazdasagi miivelés alol.

Az Inytv. 91. § (5) bekezdése alapjan felhatalmazdst kap a telepiilési 6nkormanyzat képviseld
testiilete, valamint a fovarosi onkormanyzat dltal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében
a fovarosi onkormanyzat kozgyiilése, hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét,
ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezheté. Fenti felhatalmazéds lehetévé teszi az Onkorméanyzatok szaméra, hogy
rendeletben tegyék lehetdvé a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasat, illetve, hogy
meghatarozzak a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol
kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A Korméany az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Inyvhr.) mddositdsaval szabalyozta a
zartkerti ingatlan mivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésére
vonatkozo részletes szabalyokat, azaz modositotta az Inyvhr.-t és kiegészitette a 14/A.
Zartkerti ingatlan miivelés aldli kivonasa alcimmel.

A fenti valtozassal 0sszehangban mddositottak a termdfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX.
torvényt is. A modositas szerint nem mindsiil mas célu hasznositasnak, ha a zartkert mtivelés
aloli kivonésa az ingatlan-nyilvantartasi torvényben lehetdvé tett modon, az dnkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen torténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilon
foldiigyi hatosagi engedélyezés, sem foldvédelmi jaradék megfizetése nem lesz sziikséges a
kivonashoz. A termdfoldekre vonatkoz6 eldvasarlési jog a kivett zartkerteket nem érinti.



A mez06- és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) szerint az elévasarlasi jog csak a "term6éfoldnek mindsiilé ingatlanokra"
vonatkozik. Ha egy zartkerti ingatlan mtivelésbdl kivont, azaz ,kivett” jogi jelleglivé valik az
ingatlannyilvantartasban, mar nem szamit term6foldnek, igy a Foldforgalmi torvény hatalya
alol kikeriil. A fentiek alapjan a term6foldekre vonatkozo eldvasarlasi jog (kifliggesztéssel jaro
eljaras) a kivett zartkerteket nem érinti.

Azonban fel kell nyomatékosan hivni a figyelmet arra vonatkozoan, hogy egy zartkerti
ingatlan ,miivelés alél Kkivett” miivelési ag megnevezést kap, még nem jelenti
automatikusan azt, hogy belteriiletbe vonasra keriil, kozmii-és uthalozat keriil kiépitésre
és lakohazzal vagy egyéb mas épiilettel beépitheté lesz. Amennyiben engedély nélkiil
épitményt helyeznek el, vagy épitési tevékenységet folytatnak, a Gyd6r-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal jogosult eljarni, mint hataskorrel és illetékességgel rendelkezd
épitésiigyi igazgatasi Szerv.

HATASVIZSGALAT
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

Tarsadalmi hatasa: Van.

Gazdasagi, koltségvetési hatasa: A rendelet megalkotasa koltségvetési hatassal nem bir.
Kornyezeti, egészségiigyi hatasa: Nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Van, az adminisztracios terhek névekednek.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
kovetkezményei: A rendeletalkotas célja, hogy megallapitsa a telepiilés mely ingatlanai
vonatkozasdban van lehetdség a zartkertek miivelés aloli kivonasara. Amennyiben a T.
Képviseld-testiilet a rendeletet nem alkotja meg, gy nem lesz lehetdség az ingatlanok
kivonasara és maskeént torténd hasznositasara.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
a rendelet alkalmazasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételeket, azok
adottak.

Kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és fentiekben dontést
hozni sziveskedjen.

Janossomorja, 2026. 05. 18.

dr. Péntek Timea s.k.
jegyzd



