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DR. DICSOFI ENDRE UTCA 2. SZAM ALATTI TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
ESGYSEGES SZERKEZETBEN

Tulajdonosok a 2005. majus 9. napjan kelt ,,Alapit6 okirat”-ot a tarsashaz tekintetében
bekovetkezett valtozasok miatt mdédositja. Jelen okirat a modositasokkal egységes
szerkezetii Alapito okirat.

|. Tulajdonosok

Janossomorja Varos Onkorminyzata
Székhely: 9241 Janossomorja, Szabadsag utca 39
Nyilvantartast vezet$ szerv: Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi azonositoé (PIR): 727936
Allamhaztartasi egyedi azonosito: 737533
KSH azonosito: 15727938-8411-321-08
Adoészam: 15727938-2-08
Képviseli: Lorincz Gydrgy polgarmester
tulajdonos 1

addazonosito jele: ..., .......... allampolgar)
... szam alatti lakos
tulajdonos 2

tulajdonos 3

(Sziiletett: .................. e anyjaneve: .................... , SZ.8Z.:
adoazonosito jele: ................. e allampolgar)
................................. ajtészam alatti lakos

(Sziiletett: .............ccenvenn.n. . anyjaneve: ... ySZ.SZ i, :
addazonosito jele: ..., e allampolgar)
..................................... szam alatti lakos

tulajdonos 5

(Sziiletett: .......coevvvviniiiiiiinnn, ,anyjaneve: ..........oeeeuennnn. ,SZ.82.:
addazonosito jele: ............ooooeeinanl. e allampolgar)
.......................................................... ajtoszam alatti lakos
(Sziiletett: ................... e ,anyjaneve: .................. , SZ.Z..
addazonosito jele: ................ e allampolgar)
................................. szam alatti lakos

tulajdonos 6



"PISZTILLUS" PATIKA Betéti Tarsasag
Székhely: 9241 Janossomorja, Dr. Dics6fi Endre utca 2.
Nyilvantartast vezetd szerv: Gyori Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzékszam: 08-06-006217
KSH szamjele: 22490045-4773-117-08
Képviseli: Sebes-Graczol Krisztina
tulajdonos 7

I1. Altalinos rendelkezések

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezi a Janossomorja 1201/1 hrsz. alatt felvett, 3004
m? osszteriiletii, ,.Kivett egészséghdz” elnevezési ingatlan. A kozds tulajdonba tartozo
épiiletrészeket, valamint a kiilon tulajdonba tartoz6 6nallo ingatlanokat a III. pont tartalmazza.
Az ingatlan természetben 9241 Janossomorja, Dr. Dics6fi Endre utca 2. szam alatt fekszik.

Mosonmagyarévar Polgarmesteri Hivatal, mint 1. foka épitési hatosag a Pisztillusz Patika Bt.
(9241 Janossomorja, Dr. Dics6fi Endre utca 2.) kérelmére, a korabban EPI/1258-2/2017. szamu
hatarozattal modositott, EP1/982-7/2017. szam épitési engedély alapjan megépiilt, a meglévd
épiilet A/1 albetététszamu (egészségiigyi egység) gyogyszertar bovitményére hasznalatbavételi
engedélyt adott. Engedély szama EP1/1345-4/2018., ETDR azonosité: 201800055990, ETDR
iratazonosit6: IR-000402778/2018.

2. Az éplilet megjeldlése:

A tarsashaz 1 db épiiletbdl all, 5 db lakast, 1 db egészségiigyi egységet, valamint 1 db
gyogyszertarat foglal magaban.

3. Az ingatlant per-, teher- és igénymentes.

4. Az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairol
szolo 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet (a tovabbiakban: Ftr.) 33. §-anak megfeleléen Kozma
Laszlo foldméré tizemmérnok (9144 Kony, Jozsef Attila u. 22.) elkészitette a tarsashaz
szintenkénti alaprajzait vektoros formaban, amelyeket vizsgalat €s nyilvantartasba vétel
céljabol benyujtott a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 2. (Mosonmagyarovar) részére. A Foldhivatal az alaprajzokat
2025. november 25. napjan, 633086/2025. szamon zaradékkal latta el, és nyilvantartasba vette.

A kozos tulajdonban allo épiiletrészekbél és a foldrészletbdl a kiilon tulajdonba keriilé
tarsashazi onallo ingatlanokhoz tartozé tulajdoni hanyadok a vektoros szintenkénti
alaprajzokon feltiintetett hasznos alapteriilet alapulvételével keriiltek meghatarozasra.

5. A tulajdonostarsak jelen alapité okirat aldirasival elhatirozzak a JANOSSOMORJA
1201/1 hrsz. alatt felvett ingatlanon talalhaté tarsashaz alapit6 okiratanak modositasat, a
tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény 10. § alapjan.

A tulajdonostarsak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruliasukat adjak ahhoz, hogy a
Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Ingatlan-
nyilvantartasi Osztaly 2. (Mosonmagyarovar) az ingatlan-nyilvantartasba a jelen alapito
okiratban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen a tarsashaztulajdont érinté valtozasokat
bejegyezze, ennek keretében modositsa a tulajdoni torzslapot, amelyre jegyezze be a k6zos



tulajdon targyait, valamint sziikség szerint modositsa a kiilon tulajdonban allé tarsashazi
onall6 ingatlanok tulajdoni kiilonlapjait.

II1. Ko6z0s és kiilon tulajdon

1. Ko6zos tulajdon:

Ko6zds tulajdonba keriil az ezen okiratban kiilon tulajdonként meg nem hatarozott foldteriilet,
épiiletrész, berendezés, felszerelés, szerkezetek és helyiségek, az alabbiak szerint:

l. Foldtertlet: 3004 m?

1. Tartoszerkezetek:
- alap, teherhord6- €s hatarol6 féfalak
- fodémek
- tetOszerkezet
- gépészeti akndk, szell6zdk, gylijtékémények

I1. Epiilet kiilsé burkolatok és szigetelések, egyéb épitészeti megoldasok:
- vakolatok (labazati vakolat, szilikat vakolat)
- kiils6 festések, szinezett savok,
- korlatok
- térbeton

IV. Kozos kozmiivezetékek a mérdorakig, épiiletgépészeti €s villamossagi
megoldasok:
- vizvezeték
- csatornavezeték
- elektromos vezeték
- gazvezeték
V. Udvar, udvari épitmények, miitargyak, ndvényzet, burkolatok:
- kerités
- kapu, kapubehajto
- parkolohelyek

V1. Helyiségek

Foldszinten
L. jeli kozlekedd 15,29 m?
II. jelti kozlekedd 6,73 m?
I1. jelt kozlekedd 5,69 m2
IV. jeli el6tér 15,42 m?
Emeleten
V. jelti Iépcsohaz 19,25 m?
VI. jelii fiiggdfolyoso 13,44 m?

VII. jelii fiiggéfolyosod 18,19 m?



VII. A fentieken tulmenden minden olyan kiilon tulajdonba nem tartozd helyiség,
berendezési és felszerelési targy, amely jelen alapitod okirat alairasakor mar az
ingatlanban talalhato, valamint amit az alapitok, vagy azok jogutodai a jovoben
koz0s koltségen szereznek be, hoznak 1étre.

2. Kiilon tulajdon:

Kiilon tulajdonba keriilnek a jelen okiratban meghatarozott helyiségek. A kiilon tulajdonban
allo helyiségek a k6zds tulajdonbdl a tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hadnyaddal egyiitt
0nall6 ingatlant képeznek. A kozos tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni
hanyadok ¢€s az egyes helyiségekre vonatkozo tulajdonjog, mint a tarsashazi 6nall6 ingatlanban
megtestesiilo jogi egység, egymastol fliggetleniil nem ruhazhat6 at, és nem terhelheté meg.

Az épiiletekben talalhato 6nallo ingatlanok:

Foldszinten
1)) Az 1. szammal jelolt egészségiigyi egység, amely 1201/1/A/1 hrsz. alatt keriil ingatlan-
nyilvantartési bejegyzésre.

Az egészségiigyi egység hasznos alapteriilete 360 m? (359,67 m?) és az alabbi helyiségekbdl
all:

- Varo 23,44 m?
- Orvosi rendelo 13,66 m?
- Szélfogd, babakocsi tarold 15,04 m?
- Akadéalymentes wc 5,63 m?
- Személyzeti mosdo 3,36 m?
- Wc 1,79 m?
- Varo 11,15 m?
- Fizikoteréapia és ligyelet 20,52 m?
- Né6vér pihend 7,26 m?
- Védonoi iroda 9,46 m?
- FEldszoba 16,28 m?
- Gyermekorvosi rendeld 20,38 m?
- Takaritdeszkoz tarold 1,71 m?
- Tarolo 2,76 m?
- Folyos6 5,62 m?
- Varo, kozlekedo 63,21 m?
- Személyzeti wc 2,22 m?
- Rendel6-orvos 14,11 m?
- Asszisztensi szoba 22,71 m?
- Fogorvosi rendeld 27,55 m?
- Asszisztensi szoba, vérvétel 23,23 m?
- Rendels-orvos 15,81 m?
- Rendel6-orvos 18,95 m?
- Vizsgalo 5,83 m?
- Kazanhaz 1,31m?
- Mosdo 2,14 m?
- Wc 1,21 m?
- Wc 1,34 m?

- Mosdo 1,99 m?



Az egészségiigyi egység tulajdonosat a kozos tulajdonbol 360/941-ed tulajdoni
hanyadrész illeti meg.

Az 1201/1/A/1 hrsz. alatti tarsashazi 6nallé ingatlan tulajdonosai 1/1-ed ardnyban
Janossomorja Varos Onkormanyzata (tulajdonos 1).

2.) A 7. szammal jelolt patika, amely 1201/1/A/7 hrsz. alatt keriil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre.

A patika hasznos alapteriilete 205 m? (205,37 m?) és az alabbi helyiségekbdl all:

- Szélfogd 5,04 m?
- Atvevé 33,43m?
- Labor 15,90 m?
- Huvos tér 4,08 m?
- Raktar 37,79 m?
- Takaritoszer tarolo 2,07 m?
- Teakonyha 7,78 m?
- lroda 11,83 m?
- Officina 59,05 m?
- Oltozs 6,48 m?
- Wec, zuhanyz6 2,15 m?
- Wc 1,40 m?
- Ftotéka 18,37 m?

A gybgyszertarhoz tartozik egy 29 m?-es (28,52 m?). fedett gépkocsibeallo.

A gyogyszertar tulajdonosat a kozos tulajdonbol 205/941-ed tulajdoni hanyadrész illeti
meg.

Az 1201/1/AJ7 hrsz. alatti tarsashazi 6nallo ingatlan tulajdonosai 1/1-ed aranyban a
Pisztillus Patika Bt. (tulajdonos 7).
Emeleten

3.) A 2. szammal jelolt lakas, amely 1201/1/A/2 hrsz. alatt keriil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre.

A lakas hasznos alapteriilete 73 m? (72,76 m?) és az alabbi helyiségekbdl 4ll:

- Kozleked6 4,77 m?
- Szoba 11,53 m?
- Konyha 8,62 m?
- Wce 1,17 m?
- Nappali 25,70 m?
- Kozlekedd 6,06 m?
- Firdo 4,50 m?
- Szoba 10,41 m?

A lakéshoz tartozik egy 11 m?-es (10,71 m?) erkély.
A lakas tulajdonosat a kozos tulajdonbol 73/941-ed tulajdoni hanyadrész illeti meg.



Az 1201/1/AJ2 hrsz. alatti tarsashazi 6nallé ingatlan tulajdonosai 1/1-ed aranyban
................. tulajdonat képezi (tulajdonos 2).

4.) A 3. szammal jelolt lakas, amely 1201/1/A/3 hrsz. alatt keriil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre.

A lakas hasznos alapteriilete 85 m? (85,26 m?) és az alabbi helyiségekbdl 4ll:

- Kozlekedo 5,63 m?
- Szoba 8,55 m?
- Szoba 11,33 m?
- Wc 1,05 m?
- Fiirdé 6,10 m?
- Lakotér 39,51 m?
- Kamra 2,59 m?
- Szoba 10,50 m?

A lakashoz tartozik egy 10,00 m?-es erkély.
A lakas tulajdonosat a kozos tulajdonbél 85/941-ed tulajdoni hanyadrész illeti meg.
Az 1201/1/A/3 hrsz. alatti tarsashazi 6nallé ingatlan tulajdonosai 1/1-ed aranyban
...................... tulajdonat képezi (tulajdonos 3).
5.) A 4. szammal jelolt lakas, amely 1201/1/A/4 hrsz. alatt keriil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre.

A lakas hasznos alapteriilete 75 m? (75,05 m?) és az alabbi helyiségekbdl 4ll:

- Kozlekedo 5,50 m?
- Szoba 11,80 m?
- Konyha (a vazrajzon "Szoba") 6,48 m?
- Wc 1,16 m?
- Kamra 1,81 m?
- Nappali 27,40 m?
- Kozleked6 4,30 m?
- Firdo 4,57 m?
- Szoba 12,03 m?

A lakashoz tartozik egy 10 m2-es (10,04 m?) erkély.
A lakas tulajdonosat a kozos tulajdonbdl 75/941-ed tulajdoni hanyadrész illeti meg.
Az 1201/1/A/4 hrsz. alatti tarsashazi 6nallé ingatlan tulajdonosai 1/1-ed aranyban
......................... tulajdonat képezi (tulajdonos 4).
6.) A 5. szammal jelolt lakas, amely 1201/1/A/5 hrsz. alatt keriil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre.

A lakas hasznos alapteriilete 75 m? (74,77 m?) és az alabbi helyiségekbél all:

- Kozlekedo 5,15 m?
- Szoba 11,73 m?
- Konyha 8,74 m?
- Wc 1,29 m?

- Nappali 26,32 m?



- Kozlekedd 4,53 m?
- Fiird§ 4,23 m?
- Szoba (a vazrajzon: "Fiirdé") 12,78 m?

A lakashoz tartozik egy 12 m?-es (11,86 m?) erkély.
A lakas tulajdonosat a kozos tulajdonbol 75/941-ed tulajdoni hanyadrész illeti meg.
Az 1201/1/AJ/5 hrsz. alatti tarsashazi 6nallé ingatlan tulajdonosai 1/1-ed aranyban
.................................... tulajdonat képezi (tulajdonos 5).
7.) A 6. szammal jelolt lakas, amely 1201/1/A/6 hrsz. alatt keriil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre.

A lakas hasznos alapteriilete 68 m? (67,76 m?) és az alabbi helyiségekbdl 4ll:

- Kozlekedd 4,46 m?
- Konyha 7,09 m?
- Kamra 2,10 m?
- Wc 1,11 m?
- El6tér 5,82 m?
- Fiirdé 4,57 m?
- Szoba 21,34 m?
- El6tér 3,45 m?
- Szoba 7,43 m?
- Szoba 7,42 m?
- Furd6 2,97 m?

A lakashoz tartozik egy 6 m?-es (6,36 m?) erkély.

A lakas tulajdonosat a kozos tulajdonbol 68/941-ed tulajdoni hanyadrész illeti meg.
Az 1201/1/A/6 hrsz. alatti tarsashazi 6nalléo ingatlan tulajdonosai 1/1-ed aranyban
................................. tulajdonat képezi (tulajdonos 6).

IV. A tarsashaz tulajdon neve, cime, jogallasa és felelossége

1. A tarsashaz neve:

Dr. Dics6fi Endre utca 2. szam alatti Tarsashaz
2. A tarsashaz cime:

9241 Janossomorja, Dr. Dicsé6fi Endre utca 2.
3. A tarsashazi kozosség jogallasa:

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége, az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartasa
¢és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket
vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kdzos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogokat, viseli a kozds tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak az ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személlyel szemben hatalytalan.

4. A tarsashaz kozosség felelossége:



A tarsashaz kozosség egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak a kdzos
tulajdonbol dket megilletd tulajdoni hanyadrészek egymashoz viszonyitott aranyaban felelnek,
az egyszeri kezesség szabalyai szerint.

V. A tulajdonostarsak egcymas kozotti jogviszonya,
a rendelkezés, birtoklas és hasznalat joga

1. A rendelkezési jog:

Mindegyik tulajdonostars a sajat kiilon tulajdonaval a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII.
torvény (a tovabbiakban: Tht.)., a jelen alapitd okirat és altaldban a k6zos tulajdonbol adodo
jogok, kotelezettségek jogszabalyi korlatai kozott szabadon rendelkezhet, azt elidegenitheti, és
megterhelheti.

2. A kozos tulajdonban marado teriiletek, épiiletrészek, felszerelések és berendezések
hasznalata:

A kozos tulajdonban maradé teriiletet, épiiletrészeket, felszereléseket és berendezéseket
mindegyik tulajdonostars a rendeltetésszeri haszndlat kovetelményének betartdsaval a tobbi
tulajdonostarsat megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil, az alapité okirat figyelembevétele
mellett szabadon hasznélhatja.

Egyik tulajdonostars hasznalati jogat sem lehet - az alapit6 okiratban foglaltakon talmenden -
a hozzajarulasa nélkiil a masik tulajdonostars javara elvonni, vagy azt korlatozni.

A hasznalati jog gyakorlasa soran egyik tulajdonostars sem Iépheti tul az okszerti sziikségesség
mértékét, és a kozos hasznélatra szolgdld részekbdl semmit nem hasznalhat kizér6lagosan,
kivéve, ha erre Ot az alapitd okirat, ennek hidnyaban a tobbi tulajdonostars kifejezetten
feljogositotta.

3. A kiilon tulajdonban allé onallé ingatlanok hasznalata:

A tulajdonos a kiilon tulajdonaban all6 6nallé ingatlant rendeltetésének és az egyiittélés
szabalyainak megfelelden szabadon hasznalhatja. Hasznélati jogat akar bérlet, akdr mas
jogcimen masnak atengedheti.

A kiilon tulajdonban all6 6nalld ingatlanok (lakasok) hasznalatbavételi engedély szerinti — jelen
okiratban meghatéarozott — rendeltetése €s hasznalata, csak valamennyi tulajdonostars egyszerti
szotobbséggel hozott hatarozataval valtoztathato meg. A lakoépiilet kiilon tulajdonban all6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségének megvaltoztatott hasznalatahoz - a Tht. 18. §. (3) bekezdés
a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve a 18. §. (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel - a
kozgylilés hozzajaruld hatirozata, és az engedélyhez kotott épitési munkdk esetén a 21. § (1)
bekezdés rendelkezésének alkalmazasa nem sziikséges. Ha a lakoépiilet kiilon tulajdonban allo
nem lakas céljara szolgald helyiségének megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizarolag iizletben forgalmazhato
terméek (lizletkGteles termék) forgalmazasara szolgalo iizlet lizemeltetésére jogositd miikodési
engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatosag az engedélyrél a Tht. 18. §. (3)
bekezdés szerinti - hatariddben meghozott - kozgyiilési hatarozat figyelembevételével dont,
feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazand6 jogszabalyokat nem
sértik. Amennyiben valamelyik tulajdonos ill. az 6roklakést vagy nem lakas céljara szolgalo
helyiséget haszndlo az adott kiilon tulajdont nem rendeltetésszeriien hasznélja, és ezzel a
tulajdonostarsak barmelyikének érdeksérelmet okoz, gy a kozds képviseld jogosult a
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tulajdonost ill. hasznaldt a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetésére felszolitani. Ennek
eredménytelensége esetén a kozos képviseld a tulajdonos koltségére mindazokat az
intézkedéseket megteheti, amely az érdeksérelem megsziintetése érdekében sziikségesnek
mutatkozik.

Az egyes lakasokban a Tht. 17. §. b.) pontjaban hivatkozott tevékenységek, valamint zajos, a
lakok nyugalmat zavar6 egyéb tevékenység nem folytathato.

A kiilon tulajdon tulajdonosa a tobbi tulajdonostarssal szemben felelds mindazokért a karokért,
amelyeket sajat maga, vagy a lakasanak hasznaléi a kiilon tulajdonban 1évo lakas, ill. nem lakés
céljara szolgalo helyiség rendeltetésellenes hasznalataval okoznak.

Az egyes tarsashdzi 6nalld ingatlanban tervezett épitkezés megkezdéséhez, az 6nallo ingatlan
hasznalata, hasznositasi modjanak megvaltoztatdsdhoz az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti — a
kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb 2/3-anak igenld szavazatat is
magaban foglalo — egyszerli szotobbséggel hozott hatarozat sziikséges. Az a tulajdonos, aki a
kiilon tulajdonén a sziikséges hozzajarulds nélkiil eszk6zol ilyen valtoztatasokat, az ebbdl eredd
karért a tulajdonostarsakkal szemben feleldsséggel tartozik.

Az épittetd tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt
az alapito okiratot nem kell mddositani, de a munka az alapitd okiratban k6zds tulajdonként
megjeldlt épiiletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kdzos épiiletrész, épliletberendezés
miuszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak
megdrzése érdekében koteles az ilyen munkéval kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada szerinti legalabb kétharmadéanak irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. Az
épittetd tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatdnak beszerzése nélkiil
jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitod okiratot nem
kell modositani és a Tht. 21. §. (1) bekezdésben emlitett koriillmények nem allnak fenn.

Haa Tht. 21. § (2) bekezdésben meghatarozott - az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthato
épitési engedélye alapjan elvégzett - munka olyan lakdsmegosztast vagy lakasdsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni
hanyada valtozatlan marad, a kozgyiilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattobbségli hatarozataval az alapit6 okiratot modosithatja.

A tulajdonostars koteles bejelenteni a kozos képviseldnek a kiilon tulajdondban allo lakast
érintd tulajdonosvaltozast.

A tarsashéazi 6nallo ingatlan tulajdonosa koteles a tarsashaz kozos képviseldjének bejelentent,
ha a kiilon tulajdonat masnak bérbe, vagy hasznalatba adja. Ebben az esetben koteles megjeldlni
a bérld, vagy a hasznald személyes adatait, jogi személy esetén annak cégnyilvantartasi adatait.

4. A kozos tulajdonban allo épiiletrészek, berendezések és felszerelések fenntartasanak,
karbantartasanak, valamint a kozterhek és eosyéb koltségek (kozos koltségek) viselése:

A koz06s tulajdonban 1év6 épliletrészek, berendezések €s felszerelések fenntartasi koltségeit, a
karbantartdsukhoz sziikséges koltségeket, valamint a rendes gazdalkodas korét meghalado
kiadasokat (egyiittesen: kozos koltség) a tulajdonostarsak a kozos tulajdonbol ket megilletd
tulajdoni illetdségiik egymashoz viszonyitott aranydban kotelesek viselni, ha a szervezeti-
miikddési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

Ugyancsak a kozos tulajdonbdl megilletd tulajdoni hanyadrészek aranydban viselik a
tulajdonostarsak azokat az esetleges kozterheket, ill. kdziizemi és egyéb koltségeket, amelyek
az egész tarsashdzat egységesen terhelik. Ezen ardnyos koltségviselés aldl kivételt képez, ha
jogszabaly, vagy kozgyiilési hatarozat eltérden rendelkezik.
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A koz0s koltségek biztositasara a tulajdonostarsak a kozgytilés dontése alapjan felajitasi alapot
képezhetnek.

A felujitasi alapba kozos koltség cimén befizetendd 0sszeg nagysagat, és annak esedékességét
a kozgytilés hatarozza meg.

A kozgytilés erre vonatkozd eltérd dontésének hidnyaban a kozos koltséget a tulajdonostarsak
a kozos tulajdonbol Oket megilletd tulajdoni illetoségiik egymashoz viszonyitott aranyaban
kotelesek viselni ill., befizetni.

A szervezeti-miikodési szabalyzatban kell meghatarozni:

a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl eltérd megfizetése esetén, az érintett koltségnemeket és a
szamitas maodjat,
a kiilon tulajdonon beliill nem mérheté koziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében az

egyes szolgaltatdsokra vonatkozd kiilon jogszabalyok alapjan torténd elszdmolas és a
megfizetés szabalyait,

a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kozds képviseldnek az adds tulajdonostars
hataridé megjeldlésével torténd felszolitasaval, tovabba —ha a felszolitds eredménytelen- a
fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetdleg —a Tht. rendelkezései szerinti
felhatalmazas esetén- a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval
kapcsolatos feladatait,

felujitasi alap képzésének elhatarozasa esetén —a jogszabalyi minimum figyelembevételével- a
hozzéjarulas mértékét, valamint az alap felhasznalasanak szabdlyait.

A koz06s képviselonek a ¢) pontban meghatarozott esetben a hatralékos tulajdonostars részére —
ismert lakohelyére vagy levelezési cimére- igazoltan, postai szolgéltatd utjan megkiildott
felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos
tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil ,,nem kereste”
jelzéssel a kozos képviselohoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Az esedékes 0sszeg beszedésérdl a kozos képviseld gondoskodik. A kozgylilés hatarozataval a
kozos koltséghez valo hozzajarulas befizetésével legalabb 3 (harom) honapos hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak €s a hozz4 tartozo6 k6zos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal
valo megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. (Tht. 30. § (1) bek.) A
hatdrozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars nem ¢élhet a szavazati jogéaval, az 6
tulajdoni hadnyadat a hatdrozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

5. A kiilon tulajdonban 1évo 6nallo ingatlanok koltségeinek viselése:

A kiilon tulajdonban 1évé 6nalld ingatlanok karbantartdsaval, fenntartasaval, felujitasaval és
potlasaval jaro koltségek a kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha az érdekelt tulajdonos karbantartdssal, fenntartdssal kapcsolatos kotelezettségét nem
teljesiti, és ezen kotelezettség elmulasztisa a tobbi tulajdonostars jogos érdekét, vagy a
tarsashaz allagat sérti, vagy vesz€lyezteti, a kdzos képviseld a sziikséges intézkedéseket az
érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére megteheti.

VI. Kozgyiilés

A tulajdonostarsakbol allo kozgylilés a tarsashaz kozosség legfobb operativ, iranyitd,
dontéshozo szerve, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.



12

A kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani.

Az éves elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasarol szolo kozgyllést évente a szervezeti-
miikodési szabalyzatban meghatarozott idépontig, de legkésébb majus 31-ig meg kell tartani.
Ha valamely, egyébként a kozgytilés hataskorébe tartozo siirgds ligy megtargyaldsa indokolt,
ugy a kozgytlést a sziikséghez képest haladéktalanul egybe kell hivni. Kotelezd a kozgytilés
Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend és az
ok megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétdl szamitott 30
(harminc) napon beliili idopontra a kozgytilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kdveto
15 (tizendt) napon beliili idépontra a szamvizsgald bizottsdg, ennek elmulasztasa esetén az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak, vagy az altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars
jogosult 6sszehivni.

A kozgytlést a kozos képviseld hivja 0ssze. A kozgytilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban
kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivo egy példanyat a tarsashdzban — jol lathato
helyen — ki kell fliggeszteni a tarsashaz hirdet6tablajara.

A kozgyllés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot. A siirgds sziikség
esetét kivéve a kozgylilésre vonatkozd meghivot legkésdbb a kozgylilés hatarnapjat megel6zo
8 (nyolc) nappal kell a tulajdonostarsaknak ajanlott levélben kikiildeni, vagy azt személyesen
atadni.

A meghivénak tartalmaznia kell a kozgytilés idépontjat és helyét, a kozgytlésen elnoklo
személy, a kozgylilési jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars
megvalasztdsara, valamint a szavazasra elOterjesztett napirendet, részkozgytilések tartdsa
esetén az erre a koriilményre torténd utalast, a megismételt kozgylilés idOpontjat és az eltérd
hatarozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast. A meghivohoz mellékelni kell a
szavazasra elOterjesztett napirendre vonatkozo irasos - kiillondsen az éves koltségvetésrol és
elszamolasrol a Tht. 47-48. §-a alapjan elkészitett - el6terjesztéseket.

A kozgylilésen valamennyi tulajdonostarsat tulajdoni hdnyada szerint illeti meg a szavazati jog.
Ha a kiilon tulajdonban 4116 6roklakasnak, tobb tulajdonosa van, tigy szavazatukat egyiittesen,
vagy pedig a maguk koziil valasztott képviseld Utjan gyakorolhatjak. A kozgyiilést a jelenlevok
altal megvalasztott elnok vezeti.

Ha a kozgytilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a kozgytilést a hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytleést kell tartani.

A kozgytilés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb mint, a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak. Ha a Tht. masképpen nem rendelkezik, a kozgyiilés,
illetdleg a megismételt kdzgytilés, a hatarozatat, a jelenlevé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszerii szavazat tobbségével hozza meg.

Ha a kozgytilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elndk a kozgytilést a hatarozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, az Gjabb (megismételt) kozgytilést, a hatarozatképtelen kozgytilést
kovetd 15 (tizenot) napon beliil kell az eredetivel azonos -a hatarozatképtelenné valt kdzgytilés
esetén a kdzgylilés berekesztését kovetden fennmaradd- napirenddel §sszehivni. A megismételt
kozgytilés az eredeti kozgylilés meghivojaban az eredeti kozgytilés hatarozatképességétol
fliggd feltétellel a hatdrozatképtelen kdzgytilés napjara is kitlizhetd, ha a szervezeti-mitkodési
szabalyzat ettdl eltéréen nem rendelkezik.

A megismételt kozgylilés a jelenlevok tulajdoni hanyadéra tekintet nélkiil hatarozatképes. Ezt
a koriilményt a megismételt kozgylilésre vonatkozo meghivoban is fel kell tlintetni azzal, hogy
ahol a Tht. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat
koveteli meg a hatarozat elfogaddsdhoz, ennek hidnyaban e kérdésben hatarozat nem hozhato.
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A kozgytilésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, a jegyzokonyvet a kdzgytilés levezetd elndke és a
jegyzoékonyvvezeto irja ala, €s azt a kozgytlilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

A kozgyilés hataskorébe tartozik:

a.) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolojanak elfogadésa, valamint a k6zos képviseld részére a jovahagyas (felmentvény)
megadasa

b.) a kozos tulajdonban allo épiiletrészek és foldrészlet hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasarol, felajitasarol és a kdzosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl sz616 dontés,

c.) a kozos tulajdon biztositasa kérdésében vald hatarozat,

d.) a kozos képviseld, valamint a szamvizsgaldo bizottsaig megvalasztasa, felmentése és
dijazédsdnak megallapitidsa, tovabba dontés az elleniik inditandd kartéritési perrdl és
biintetéfeljelentés megtételérol,

e.) az alapitd okirat modositasa, a tarsashaztulajdon megsziintetése,

f.) dontés a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghalad¢ kiadasok vallalasardl,

g.) a kozos tulajdon elidegenitése. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiiletberendezés és
vagyontargy kivételével az alapitod okirat felhatalmazast adhat arra, hogy a k6zds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon targya bdvithets. Ebben az esetben a
kozgylilés az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenlé szavazatdval donthet az elidegenitésr6l. A hatarozatban rendelkezni
kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hdnyadok megallapitasarol. A kozgytilés
hatdrozata az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas okirat. A kozdsség ezt a kozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapit6 okirat
modositdsaval a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos
tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képviseld (intézdbizottsdg elndke) részére - a hatdrozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil - torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy
¢élnek-e az e torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

A kozgylilési hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozos képviseld felhivasara, az altala
megkiildott irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irdsban szavaznak. A hatarozati
javaslatot a kozos képviseld tértivevényes ajanlott levélben koteles megkiildeni a
tulajdonostarsaknak, vagy koteles azt személyesen igazolhaté modon 4atadni. A
tulajdonostarsak a hatdrozati javaslat kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil
ugyancsak irasban kotelesek megkiildeni, vagy atadni szavazatukat a k6zos képviselonek. A
kozos képviseld az utolsd szavazat beérkezésétdl szamitott 3 (harom) napon beliil koteles a
tulajdonostarsakat az elébb meghatarozott modon irdsban tajékoztatni a szavazas
eredményérol.

A kozgytlés illetve a megismételt kdzgyiilés a hatarozatait — a jelen okiratban, valamint a
jogszabalyban meghatarozott kivételekkel — a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszerii szavazattobbségével hozza:

Az e.) és f.) pontban meghatarozott esetben a hatarozathozatalhoz a tulajdonostarsak egyhangu,
mig a g.) pontban meghatarozott esetben az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak szavazata sziikséges.
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Ha a kozgyllés hatarozata jogszabaly vagy az alapitd okirat rendelkezéseit sérti, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti
a bir6sagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatol szamitott
60 (hatvan) napon beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

VI1I. A kozos képviselo jogallasa és elszamolasi kotelezettsége

1. A kozos képviselo jogallasa

A kozgytilés a tdrsashaz kozosség ligyeinek intézésére kozos képviseldt valaszt.
A k6z0s képviseld jogkorében eljarva koteles:

a kozgytilés hatarozatait el6késziteni, és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat és a szervezeti- miikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

a kozgytlés hatarozatair6l €s a hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast (Kozgytlési
Hatarozatok Konyve) vezetni,

a szamviteli szabalyok alapjan évente koltségvetési javaslatot ill. elszdmolast késziteni.
minden szlikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa és feltjitasa
érdekében, garancialis és szavatossagi jogok érvényesitése,

kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald hozzdjarulés
Osszegét, tovabba Tht. 24. § (2) bek. b.) pontja szerinti, kiilon jogszabalyok alapjan
meghatarozott szolgaltatasok dijat, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos
igényeit,

a kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars kérésére — irasbeli
nyilatkozatot adni a k6z6skoltség-tartozasrol.

A kozos képviseld koteles megdrizni az ingatlaniigyi hatosaghoz (foldhivatalhoz) benyujtott
alapito okirat és a szervezeti-miikodési szabalyzat 1 példanyat.

A kozos képviseldt a kozgylilés hatdrozatlan iddtartamra valasztja. A kozos képviseld
megbizatasardl barmikor lemondhat, ill. 6t a kdzgytilés ugyancsak barmikor visszahivhatja. Ha
a kozos képviselot a kozgytilés megbizatasa aldl felmenti, koteles az ) k6zos képviseld részére,
annak megvalasztasatdl szamitott 30 (harminc) napon beliil, irasbeli jegyzOkonyv alapjan, a
tarsashazra vonatkozo Gsszes iratot, az errdl szolo teljességi nyilatkozattal egylitt, atadni.

Nem lehet k6zos képviselo:

aki biintetett el6életii

aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

az a természetes személy, vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetleg amely ilyen
tevékenységével Osszefliggben keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

lizletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e torvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a
torvény szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kotelezettségének.

A ko6z06s képviseld jogosult a kozosség képviseletének ellatasara birdsag €s mas hatosag elott
is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

2. A kozos képviselo altal készitett éves koltségvetési javaslat tartalmazza:

a.) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

b.) a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és feltjitasi munkakat
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c.) a kozos koltséghez valo hozzajarulas Gsszegét — a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével
-, a kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

3. A kozos képviselo elszamolasi kotelezettsége:

A koz0s képviseld koteles éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza:

a.) atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak
az alapito okiratban, vagy a szervezeti-mikodési szabalyzatban megallapitott szabalya
szerinti bontasban, ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat
¢s a felujitasokat, az elvégzett munkak részletezésében,

b.) a tervezett és tényleges bevételeket, forrasok szerint, ideértve a kdzosség javara még
nem teljesitett —lejart- kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

C.) az a-b. pont kiilonbségének zard egyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

d.) a kozosség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi eszkozleltarat,

e.) atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f.) a kozos koltségekhez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével — a kiilon tulajdondban 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek szerinti bontdsban, tovabba

g.) a  rezsicsokkentés  eredményeként  jelentkez0 — megtakaritasok  Osszegét
koltségnemenként és tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti
¢s mukodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

A ko6z6s képviseld éves elszamolasat a kozgylilés hagyja jova. Amennyiben a kdzgylilés az éves
elszamolast elfogadja, tigy az azt jelenti, hogy a kozos képviseld adott targyévi ligykezelo
tevékenységét jovahagyta (felmentvény). A felmentvény nem jelenti az esetleges késObbi
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eljarasarol valo lemondast.

VIII. Vegyves rendelkezések

1. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., ill. Tht. rendelkezései az iranyadok.

2. Szerz6do felek mindegyike cselekvoképes nagykoru magyar allampolgar, akik rendelkeznek
a szerzddéskotéshez sziikséges belatasi képességgel.

3. A tulajdonostarsak az alapitd okirattal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild jogvitak
eldontésére — értékhatartol fliggden — a Mosonmagyarovari Jarasbirosag, illetve a Gyori
Torvényszek kizarolagosan illetékességeét kotik ki.

4. Az alapitdé okirat hatalya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddjaira.

5. Alapitok megbizzak és meghatalmazzak a jelen alapitd okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 dr.
Kranitz Péter Pal {ligyvédet az alapitd okirat és az ahhoz kapcsolodod tovabbi okiratok
elkészitésével, ellenjegyzésével €s a jelen alapitd okirattal kapcsolatos - a tdrsashaz bejegyzése
iranti - ingatlan-nyilvantartasi eljaras folyamatba tételével €s abban valo képviseletével. A
meghatalmazast dr. Kranitz Péter Pal iigyvéd a jelen alapito okirat ellenjegyzésével elfogadja.

6. A tulajdonostarsak jelen okiratban rogzitett személyes adatait az okiratot szerkesztd és
ellenjegyzd iigyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az
tigyfelekkel valo kapcsolattartasra szolgald adatokkal a felek hozzéjarulasa alapjan e célbol
rendelkezhet. Az adatok kizarolag a II/1. pontban koriilirt ingatlan (tarsashazz) alapito
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okiratanak modositasaval kapcsolatos eljarasban haszndlhatok fel, és a jogszabalyban eldirt
irattarozasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszto
ligyvédtol, adatkezel6tdl a rd vonatkozd személyes adatokhoz valé hozzaférést,
informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az
ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatosaghoz. Joga van
tovabba a hozzdjarulasa barmely idépontjaban torténd visszavondsahoz, amely nem érinti a
visszavonas elott a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszertiségét.

Jelen tarsashdztulajdont alapitd okiratot a felek atolvastak, megértették, s mint akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagyodlag alairtak.

Mosonmagyarovar, 2026 .........

Janossomorja Véaros Onkormanyzata e

tulajdonos 1 tulajdonos 2

képv.: Lorincz Gyorgy polgarmester KEPV.: o meghatalmazott
tulajdonos 3 tulajdonos 4
tulajdonos 5 tulajdonos 6

"PISZTILLUS" PATIKA Betéti Tarsasag
képv.: Sebes-Graczol Krisztina

Készitettem és ellenjegyzem Mosonmagyarovaron, 2026. .... napjan:

Dr. Kranitz Péter Pal iigyvéd
(Kamarai Azonosito szama: 36079046)



