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1. KERELMEZO

A teriiletrendezési hatdsagi engedély kérelmet Janossomorja Varos Onkormanyzata (9241
Janossomorja, Szabadsag u. 39.) nyujtja be.

2. KERELEM TARGYA

Janossomorja tertiletén a 0161/74, 0161/75, 0161/76, 0161/77 hrsz.-u teriiletek 86. szamu féut
iranyabol kb. 320 m mélységii telekrészének 1) beépitésre szant teriilet kivételes kijelolése
céljabal teriiletrendezési hatdsagi engedély kérelem.

A modositas érinti a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény, valamint a teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési
program ¢és a teriiletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik,
kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabalyairdl szol6 218/2009.
(X. 6.) Korm. rendelet szerinti Térségi szerkezeti terv és a Teriiletrendezési szabalyzat
»mezogazdasagi térség” elemét.

3. KERELEM OSSZEFOGLALO INDOKLASA

A beruhazé a Pez Kft. bévitési tervei miatt Janossomorja Varos Onkormanyzata a 0161/74,
0161/75, 0161/76, 0161/77 hrsz-u teriiletek 86. szamu {60t iranyabdl kb. 320 m mélységben
ipari gazdasagi teriilet besorolast kapnak.

A Pez Kft. fejlesztési szandéka szerint megvasarolna a 0161/91, 0161/74, 0161/75, 0161/76,
0161/77 hrsz-0 teriilet 86. szamU fout menti teriiletét a jelenlegi telephellyel azonos
mélységben. A teriileten a meglévd gyartocsarnokat tervezi bdviteni a vallalkozéds az alabbi

helyszinrajz szerint:
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Pez Kft. fejlesztési tervének helyszinrajza
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A tertiletfejlesztésrol szolod 2023. évi CII. torvény 31. § (1) bekezdés c¢) pontja az alabbiakat
rogziti.
L31. §(1) Az dallami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei
kormanyhivatal  teriiletrendezési  hatosagi  eljaras keretében kiadott térségi
teriiletfelhasznalasi engedélye sziikséges
a) a teriiletrendezési tervekben nem szerepld, az e torveny felhatalmazdsa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott miiszaki infrastrukturahdlozatok és egyedi
epitmeények teriileti elhelyezéséhez,
b) a telepiilésrendezési terv hianyaban vagy a tervi elem telepiilésrendezési mélységii
lehatarolasanak hianyaban a kiemelt térségi vagy a varmegyei teriiletrendezési terv
ovezeti tervlapjain meghatarozott 6vezeti hatarok és a térségi szerkezeti tervben
meghatarozott miiszaki infrastrukturahdlozatok nyomvonalainak telepiilésrendezési
mélységii pontositasahoz,

¢) a kivalo termdhelyi adottsdagu szantoteriilet dvezetében, a magteriilet 6vezetében, az

okologiai folyoso ovezetében, valamint a kiemelt térség teriiletrendezési tervére
vonatkozo torvény hatalya ala tartozo telepiilés kozigazgatasi hataratol szamitott 200
méternél kozelebbi teriileten a beépitésre szdnt teriilet kivételes kijeloléséhez,

d) a Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervének hatalya ald tartozo telepiilések

teriiletén a teriiletcseréhez.”

A térségi teriiletfelhasznaldsi engedély kérelem, a teriiletrendezési hatdsagi eljaras célja a
fentiek alapjan a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol szolo 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 1.§ (1) ¢) pontjaban foglaltak szerinti beillesztés.

., 1. § (1) Teriiletrendezési hatosagi engedélyezési eljarast kell kérelmezni

a) a teriiletrendezési tervekben nem szerepld, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) felhatalmazasa alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatarozott miiszaki
infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények teriileti elhelyezéséhez (a tovabbiakban:
beillesztés),

b) a telepiilésrendezési terv hianyaban vagy a tervi elem telepiilésrendezési mélységii
lehataroldasanak hianyaban a teriiletrendezési terv ovezeti tervlapjain meghatarozott
ovezeti hatarok és a térségi szerkezeti tervben meghatarozott miiszaki infrastruktura-
halozatok  nyomvonalainak  telepiilésrendezési  mélységii  pontositasahoz  (a
tovabbiakban: pontositas),
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c) a_kivalo _termohelyi _adottsagu _szantoteriilet _ovezetében, az okologiai halozat
magteriilet oOvezetében, az okologiai halozat o&kologiai folyosojanak ovezetében,
valamint a kiemelt térség teriiletrendezési terve hatalya ala tartozo telepiilés

kozigazgatasi hataratol szamitott 200 méternél kozelebbi teriileten az _uj beépitésre

szant teriilet kivételes kijeloléséhez (a tovabbiakban egyiitt: uj beépitésre szant teriilet

kivételes kijelolése) vagy
d) a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATrT.)
hatalya ala tartozo telepiilések teriileten a teriiletcseréhez (a tovabbiakban:

teriiletcsere).”

A 7/2022. (IX.17.) onkormanyzatai rendelettel elfogadott Gyor-Moson-Sopron Varmegyei
Teriiletrendezési terv 3/2. melléklete alapjan az 0j beépitésre szant teriilet kivald termdhelyi
adottsagl szantdk ovezetébe esik, ezért az 01j beépitésre szant teriilet kivételes kijeldléséhez a
R. 1. § (1) bekezdés c) pontja szerint a kijeldléshez térségi teriiletfelhasznalasi engedély

kérelem benyujtasa sziikséges.

3.8 (1) A teriiletrendezési hatosagi eljaras az érintett telepiilési onkormanyzat, a
fovaros esetében a fovarosi onkormanyzat, tobb telepiilés érintettsége esetén a
megallapodasukban kijelolt onkormanyzat vagy a varmegyei onkormanyzat kérelme

alapjan indul.”

Janossomorja Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 171/2024. (X1.27.) hatarozataval
Janossomorja Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasarol, 171/2024. (XI1.27.)
hatérozataval az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésérdl, .../2026.(11....) szdmu hatdrozataval a
térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem benyujtasardl dontott.
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4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERV
MASOLATANAK MEGFELELO RESZLETE

Az 10 beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet
besorolast kapott Janossomorja telepiilésszerkezeti tervében.

) / osonmagy:

Az 1j beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett teriilet Janossomorja Varos Onkormanyzata
Kepviseld-testiiletének 173/2017. (X1.29.) hatarozattal elfogadott szerkezeti tervére vetitve
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Az 1j beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett teriilet altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeti
besorolast kapott Janossomorja varos helyi épitési szabalyzataban.

-
e
o=

hatalyos szabdlyozasi terv részlet

a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 Janossomorja Varos Onkormdnyzatanak Képviseld-
testiiletének 21/2017 (X1.30.) onkormanyzati rendelete 9. mellékletébol
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5. A TELEPULESRENDEZESI TERV TERVEZETE AZ
UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETKENT

KIJELOLNI KIiVANT TERULET RAJZI
MUNKARESZEKEN TORTENO TERBELI
MEGHATAROZASAVAL

A telepiilésszerkezeti terv moddositasok a rendezési terv modositasi eljarasban hasznalt

sorszamozassal keriilnek atvételre:

2. A 0161/91, 0161/74, 0161/75, 0161/76, 0161/77 hrsz-u teriiletek TSZT-MS jelt

telepiilésszerkezeti tervlapon jelolt tertilete ipari gazdasagi teriilet besorolast kap.

3. A 0158/27, 0158/26, 0158/25, 0158/24 hrsz-u teriiletek TSZT-MS5 jelu telepiilésszerkezeti

tervlapon jelolt teriilete 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet besorolést kap.

MSZT-M35 jelii telepiilésszerkezeti terviap részlet
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tervezett szabalyozasi terv részlet

A Gipl épitési 6vezet eldirasai a HESZ-ben nem médosulnak.

HESZ 37. § rendelkezik az ipari gazdasagi teriiletekrdl.

37.§ (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési vezet, mely elsésorban kornyezetre
Jjelentds hatast gyakorlo ipari létesitmények elhelyezésére szolgal. Az ipari teriilet épitési ovezeteire
vonatkozo altalanos rendelkezdéseket a (2) — (6) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épiilet:

a) egyéb ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) igazgatasi, iroda;

d) névénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozdashoz kapcsolodo,

e) kornyezetre jelentos hatdast gyakorlo ipari rendeltetést
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) nagyiizemi allattarto, allattenyészto;

és az ezekhez kapcsolodo kiegészito rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési telken az eltérd dvezeti besorolasu szomszédos telek felé eso telekhatar mentén épiilet csak
a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el, kivéve ha a szomszédos telek

a) kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési ovezetbe

b) kiilonleges teriilet — hulladékkezeld teriilet épitési ovezetbe

tartozik.

(4) Az épitesi telken — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges —
foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tullépheto.

(4a) Gip7 ovezetben silo és egyéb technologiai épitmény max .30 m-es magassaggal helyezheto el.

(5) Az épitési telek hatso és oldalkerti telekhatara mentén

a) amennyiben nem keriil jelolésre beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet vagy

b) ha a szomszédos telek nem tartozik ipari teriilet épitési ovezetbe

legaldabb 6,0 m szelességben tobbszintes (fa, cserje) takaro novénysavot, az elokertekben diszkertet kell
kialakitani.

(6) Az épitesi telken kozcélu, megujulo energiahordozo hasznositisu napenergiat hasznosito
energiatermelés megvalosithato.

(7) A kézmiivesitettseg mertéke: teljes.

(8) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet tablazata hatdrozza meg.

38. § (1) Gipl épitési ovezetben az épiilet a 37. § (2) bekezdés a) — d) pontok szerinti rendeltetéseket
tartalmazhat.

(2) Gip2 épiteési ovezetben az épiilet a 37. § (2) bekezdés a)-d) pontok szerinti rendeltetéseket
tartalmazhat.
(3) Gip3 épitesi Gvezetben az épiilet a 37. § (2) bekezdés a)-c) pontok szerinti rendeltetéseket
tartalmazhat.

(4) Gip4 épitési ovezetben az épiilet a 37. § (2) bekezdés a)- d) pontok szerinti rendeltetéseket

tartalmazhat.
Epitési | Beépi- | Beépitettség | Zoldfeliilet Epiilet- A kialakithaté | A kialakithaté
ovezet |tési mod| megengedett legkisebb magassag épitesi telek épitesi telek
jele legnagyobb | mértéke (%) | megengedett megengedett megengedett
mértéke (%) legnagyobb legkisebb legkisebb
mértéke (m) |telekszélessége (m)| teriilete (m’)
Gipl SZ 50 25 12,5 50 15000
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6. AZ ERINTETT KIEMELT TERSEGI VAGY
VARMEGYEI TERULETRENDEZESI TERV
MODOSITASRA VAGY KIEGESZITESRE KERULO
MASOLATANAK RESZLETET AZ EREDETI ES A
MODOSITANI KIVANT TERVI ELEMEK
MEGKULONBOZTETESEVEL

Moédositasra keriil a Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének Gydér-Moson-
Sopron Megye teriiletrendezési tervérdl szolo 7/2022. (IX. 17.) dnkorményzati rendelete az
alabbiak szerint:

2. melléklet az alabbiak szerint modosul.:

A GyOr-Moson-Sopron Varmegyei Térségi Szerkezeti Tervének modositasa utan a beépitésre
szantt teriilet kijelolésre tervezett teriilet a telepiilési térségbe keriil at.

vy

7

L&

\ 7 AANQ@SSOMOR)
v yi
A " 4

Hatalyos Térségi Szerkezeti Terv
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Modositas utani Térségi Szerkezeti Terv

7. RAJZI MUNKARESZEKEN TORTENO TERBELI
MEGHATAROZASAVAL ANNAK IGAZOLASAT,
HOGY A JAVASLAT MEGFELEL A TRTV., TOVABBA
A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO
TORVENYBEN FOGLALT UJ BEEPITESRE SZANT
TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
KOVETELMENYEKNEK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. §-a alapjan

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatardhoz 250 méternél kozelebb nem
Jjelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet datsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziind zéldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésevel megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell jelolni.
Csereteriiletkent nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli
teriiletek.


https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
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(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden mezogazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egvidejiileg a kordbban beépitésre szdant teriiletként

kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a _telepiilésrendezési tery zoldteriilet,

erdoteriilet, mezogazdasdgi teriilet, vizgazddalkoddsi teriilet vagy természetkizeli teriilet dvezetbe

sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdaga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedesii,
wj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet ovezet
kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilé
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormanyzati
tulajdonba adasrdl az énkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodeést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idoben kell
hatalyba lépnie.

Az atsorolds abban az esetben lehetséges fenti jogszabaly alapjan, ha a teriilettel legalabb
megegyez0 teriilet kertil csereteriiletként kijeldlésre.

3. szdmu melléklet — ij beépitésre szdnt teriilet kifelbiés térképe és ji

Ma3

Uj be¥pitésre szanty’
tertletidieldlésg &

Mezdgaydasagi
csereteriiet kijellése

U betpidore seint ertle Kijellés ket bemariseseleplsrendects schocth modosiise- 3074-2075-Tamassomoria
Janossomorja Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 172/2024.(X1.27.) hatarozatiban
meghatarozta a csereteriiletet. A 41268 m2-es 1j beépitésre szant gazdasagi terlilet mellett
41268 m2 teriiletnagysagban a 0158/27, 0158/26, 0158/25, 0158/24 hrsz-u teriiletek altalanos
mezdgazdasagi teriilet besoroldsba keriilnek vissza
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8. VARHATO HATASOKAT BEMUTATO TERULETI
(KORNYEZETI, TARSADALMI ES GAZDASAGI)
HATASVIZSGALAT

A teriileti hatdsvizsgalat Janossomorja varos teriiletén a 0161/74, 0161/75, 0161/76, 0161/77
hrsz.-u teriiletek 86. szamu fout irdnyabol kb. 320 m mélységii telekrészének 1) beépitésre szant
teriilet kijelolésének hatasait elemzi.

A teriileti hatasvizsgalat a terililetrendezési terv méretaranyanak megfeleld mélységben késziil.
A hatasvizsgalathoz rendelkezésre allt a tervezett épiilet engedélyezési dokumentacidja
(Tervezd), melyet a hatasvizsgalat készitése soran — a forras megjeldlésével — felhasznaltunk,
valamint a legfrissebb foldhivatali alapadatok (Lechner Nonprofit Kft. 2025. juniusi
adatszolgaltatasa).

8.1 Hatasterililet lehatarolasa

A tervezett beruhazas Janossomorja a 0161/74, 0161/75, 0161/76, 0161/77 hrsz.-u ingatlanok
tertiletének egy részét foglalja magaba.

Kornyezeti hatasok hatasteriilete a modositassal érintett teriilet.

Téarsadalmi hatasok hatasteriilete Janossomorja varos kozigazgatasi teriilete.

Gazdasagi hatdsok hatasteriilete Janossomorja varos kozigazgatasi és a kornyezd telepiilések
tertiilete.

8.2 Teriiletrendezési terv médositasara vonatkozo javaslat

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kozgytilés 7/2022. (IX.17.) onkormdanyzati rendeletével
keriilt elfogadasra GyOr-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési terve. A rendelet 2022.
szeptember 18-an 1épett hatalyba. Hatdlybalépése Ota kétszer keriilt modositasra.

8.2.1 A vizsgalt teriilet érintettsége a megyei teriiletrendezési tervben

2019.07.16-an az Orszaggytlés elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt (MaTrT). A torvény
meghatarozza Magyarorszag teriiletének elsOdleges teriiletfelhasznaldsi  kategoriait,
kozlekedési és egyéb nyomvonalas f6 infrastruktira halozatat, valamint védelmi és korlatozasi
Ovezeteit.
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A torvény Janossomorja telepiilésre (azon belill a tervezési teriiletre) vonatkozolag az alabbi

megallapitasokat teszi:

1. Janossomorja 0j beépitésre szantt teriilet kijeloléssel érintett terlilete mezogazdasagi térségbe

esik.

Orszagos terlletfelhasznaléasi kategoridk
- Erd6gazdalkodasi terseg

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi it (tervezett)
F&at (meglévd)
Féut (tervezett)

Nagysebesséq(i vasttvonal (tervezett)

ERRRN

Eqgyéb orszagos tdrzshalozati vasiti pélya (meglévd)
e eaand Orszégos kerékparatvonal

MaTrT szerkezeti tervlapjanak kivonata

2. Janossomorja teriilete érintett a magteriilet, az 0kologiai haldzat okoldgiai folyoso és
pufferteriilet 6vezetével is. Az 01j beépitésre szantt teriilet kijeloléssel érintett teriilet nem esik

az 0kologiai halozat egyik dvezetébe sem.

Okolbgiai halézat dkologiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Janossomorja Orszaghatér

Megyehatar

Telepiilés kdzigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

MaTrT 3/1. szamu ovezeti tervlapjanak kivonata
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3. Janossomorja teriilete érintett a kivalo termoOhelyi adottsagu szantok dvezetével.

- Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i ' Megyehatar
S -

] Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

MaTrT 3/2. szamu dvezeti tervliapjanak kivonata

A kivalo termdhelyi adottsagl szantok ovezetébe esik a modositassal érintett teriilet. A PEZ
Kft. bdvitése helyhez kotott beruhazas, a meglévd gyartdcsarnok bdvitése nyugati irdnyba az

Ovezeten beliil tervezett.

4. Janossomorja teriilete: Erdok dvezetének tertiletével érintett.

Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében
legalabb 95 %-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. A moddositassal
¢érintett terlilet nem érintettek az erdék dvezetében.

Erdék Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

MaTrT 3/3. szamu 6vezeti tervlapjanak kivonata



TERULETRENDEZESI HATOSAGI ENGEDELY KERELEM
KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETEBEN UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
KIVETELES KIJELOLESEHEZ JANOSSOMORJA TERULETEN (msz: TT-25301/VMRT)

- Jo termohelyi adottsagu szantok ovezete:
farpogamog !

~
X
5
Y
~
t-’ J& termbhely adottsiol széntdk dvezete
\t_' Alaptérkeépi elemek
1
i !_ _____ _: Orszighatér
r___'|

1 Megyehatar

I:l Telepllé&s kdzigazgatis hatira

L Telepdlési térség

A teleptilésrendezési eszkozok készitése soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét els6sorban - a kivald termohelyi adottsdgi szantok Gvezete mellett - a jo
termdhelyi adottsagu szantok ovezetén javasolt kijeldlni.

A tervezési teriilet nem érintett a j6 termdhelyi adottsagl szantok dvezetében.

- Erdotelepitésre alkalmas teriilet ovezetei:
N \\:'a roaiog

Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete

Orszaghatar
Megyehatar
TelepUlés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az Orszadgos Erdddllomany Adattarban nem
szerepld erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal Osszhangban - a természeti és kulturdlis Orokségi értékek sérelme nélkiil - az
erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezési teriilet nem érintett az erddtelepitésre alkalmas teriilet dvezetével.
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- Tadjképvédelmi teriilet ovezete:
:: dl Ldi l_:l

~
.
3
; Tajképvédelmi terllet dvezete
L\t Alaptérképi elemek
If Nl | Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

Janossomorja érintett a tajképvédelmi teriilet orszagos Ovezettel, a tervezési teriilet nem tartozik
ezzel az Ovezetettel érintett terliletek koze.

- Vizmindség-védelmi teriilet ovezete:
=yWarbalog

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kizigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Janossomorja érintett a vizmindség-védelmi terililet orszagos dvezettel, de a tervezési tertilet
nem tartozik az dvezetettel €rintett teriiletek kozé.

Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (MaTrT)
eldirasainak a telepiilés rendezési terve megfelel.

Gyér-Moson-Sopron  Megye Onkorméanyzata Kozgytilés Elndkének a 7/2022. (IX.17.)
onkormanyzati  rendeletével  keriilt elfogaddsra ~ Gy6r-Moson-Sopron  Megyei
Teriiletrendezési Terve. A rendelet 2022. szeptember 18-an 1épett hatalyba.
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wror

A terv Janossomorja tervezéssel érintett teriiletére vonatkozolag az aldbbi eldirdsokat,
megallapitasokat teszi:

Janossomorjara vonatkozoan a kovetkezd miiszaki és infrastruktura-haldzatokat és egyedi
épitményeket tartalmazza a megye szerkezeti terve:

- Gyorsforglami 1t (tervezett) ‘,; \\:’
\ ~

TN RN,

2

- Térségi szerepti 6sszekoto ut (tervezett)

- Fout (tervezett)

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti 15
palya (meglévo) ' °

- Orszagos kerékparutvonal

L
\c'ar::a'hg

“

A megyei teriiletrendezési terv Gyor-
Moson-Sopron megy szerkezeti terve a
tervezési teriiletet részben telepiilési,
részben mezdgazdasagi térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény a mezogazdasagi térségrol igy rendelkezik:

,J. S (2) 1. mezdgazdasagi térség: az orszagos és varmegyei teriiletrendezési tervben
megallapitott  teriiletfelhasznalasi  kategoria, amelybe elsésorban szanto, gyep -
ingatlannyilvantartads szerint rét, legelo miivelési agba sorolt teriiletek —, 52610, gyiimolcsos és

kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezdégazdasagi funkcio hosszu tavu fenntartdsa
indokolt”’;

w11, § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével,

a) az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet ovezetet a térséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdd ovezetként differencidltan

lehatarolni;
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b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezogazdasdgi teriilet 6vezetébe kell

sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem
jelolheto ki;

Gyor-Moson-Sopron  Varmegye Terlletrendezési Terve a koOvetkezO hatalyos orszagos

Ovezeteket tartalmazza:

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete (3/1. melléklet)
okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete (3/1. melléklet)
okologiai halozat pufferteriiletének dvezete (3/1. melléklet)
kivalo termOhelyi adottsdgu szantdk dvezete (3/2. melléklet)

jo termohelyi adottsagu szantok ovezete (3/2. melléklet)

erdok dvezete (3/3. melléklet)

erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete (3/3. melléklet)
tajképvédelmi teriilet 6vezete (3/4. melléklet)

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete (3/5. melléklet)
vizmindség-védelmi teriilet dvezete (3/6. melléklet)

nagyvizi meder ovezete (3/7. melléklet)

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3/8. melléklet)

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve a kovetkezd megyei Ovezeteket

tartalmazza:

asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3/9. melléklet)

rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (3/10. melléklet)

foldtani vesz€lyforrés teriilet Gvezete (3/11. melléklet)

Gyori agglomeracio €s a soproni nagyvarosi telepiilésegylittes dvezete (3/12. melléklet)
Natarparkok dvezete (3/13. melléklet)

Natura 2000 teriiletek 6vezete (3/14. melléklet)

Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete (3/15. melléklet)

Szélerozidnak kitett teriilet dvezete (3/16. melléklet)

Nap- ¢és szélerOmu 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete (3/17. melléklet)
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Megyei térségi ovezetekkel valo érintettség vizsgalata:

Gyor-Moson-Sopron megye térségi ovezetek

Janossomorja
kozigazgatasi

teriilete érintett

Az 1j beépitésre
szant teriilet
kijelolésre
tervezett teriilet
érintettsége

Okologiai Halozat magteriiletének dvezete

Okologiai Halozat 5kologiai folyosdjanak dvezete

Okologiai Halozat pufferteriiletének dvezete

Kivalé termdhelyi adottsagll szantok dvezete

J6 termdhelyi adottsagu szantok Gvezete

Erdok ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

M| | B A | | e

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilletek Gvezete

altal érintett telepiilések

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

Nagyvizi meder dvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett

telepiilés

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések

teljes telepiilés az

Ovezetbe esik

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések

teljes telepiilés az
ovezetbe esik

Gyo0ri agglomeracio és a Soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes

ovezete

Naturparkok dvezete

Natura 2000 teriiletek dvezete

Arvizi kockéazatkezelési teriilet dvezete

Szélerozionak kitett teriilet Gvezete

Nap- és szélerdmu létesitésének korlatozasaval érintett teriilet

ovezete

Mo | e
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A tervezési teriiletek a kovetkezo megyei dvezetekkel érintettek:

- Kivadlo termdhelyi adottsagu szantok dvezete és a jo termdhelyi adottsagu szantok
ovezete

Kivald term&helyi adottsagl szantok Svezets

- 45 termdhelyi adottsigl szdntdk Svazete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

larashatar
Telepiilés kizigazgatasi hatdra

Telepllési téraeg

#

-
Gyoér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/2. melléklet tervlapjanak kivonata

- Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezet dltal érintett telepiilések

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete altal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatar

[ ] srasherar

l:l Telepiilés kozigazgatasi hatara
| Telepilesitérseg

VN

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/9. melléklet terviapjanak kivonata
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Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

P Feiianivesatiyforras tertier dvezete sital érintert telepilések
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepilés kézigazgatasi hatéra

Telepllési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/11. melléklet terviapjanak kivonata

- Nap- és széleromii létesitésének korlatozdsaval érintett teriilet ovezete

N

[ Nap-essaslertmilstestissanck korlstozssaval érintett terilet uezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Warmegyehatar

Jarashatar

Telepillés kbzigargatasi hatdra

Telepiilési térség

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve 3/17. melléklet tervlapjanak kivonata
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8.2.2 A valtozas nyoman eléallé Gj valtozat ismertetése

Moédositasra keriil a Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének Gydér-Moson-
Sopron Megye teriiletrendezési tervérdl szolo 7/2022. (IX. 17.) dnkorményzati rendelete az

alabbiak szerint:

2. melléklet az aldbbiak szerint modosul:
A GyO6r-Moson-Sopron Varmegyei Térségi Szerkezeti Tervének modositasa utdn a beépitésre
szantt teriilet kijelolésre tervezett teriilet a telepiilési térségbe keriil at.

Hatalyos Térségi Szerkezeti Terv

vy

)
s’ "\ \
~ \ \, /
. “ \_~
.
4

Modositds utani Térségi Szerkezeti Terv
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8.3 Teriletrendezési szempontu elemzés

8.3.1 A modositas hatasa a teriiletrendezési tervben elérni kivant
teriiletrendezési célokra és osszefiiggésekre

Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
céljaihoz alkalmazkodva késziilt. Az OTrT céljainak valo megfelelést a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény eldirdsainak
betartasaval lehet elérni. A megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletének kijelolése az
orszagos teriiletfelhaszndlasi kategoridkhoz alkalmazkodva, az orszdgos miiszaki
infrastrukturahdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezése az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével tortént. A megyei
terliletrendezési tervek készitése soran a térségi dvezetek altal érintett teriiletek a meghatarozott
allamigazgatasi szervek eldzetes adatszolgaltatasat mérlegelve kertiltek lehatarolasra.

A megyei teriiletrendezési terv az 1j beépitésre szant teriiletet kivald termdhelyi adottsagu szato
Ovezetbe sorolja. A teriilet kijelolés helyhez kotott, ezért a kijelolés indokolt. Erre a
tertiletfejlesztésrol szolo 2023. évi CIL. torvény 31. § (1) bekezdés c) pontja alapjan kivételes,

indokolt esetben teriiletrendezési hatosagi engedély birtokaban van mod.

8.3.2 A modositas hatasa a teriiletfejlesztés céljai elérésének térbeli-fizikai
feltételeire

A modositéssal a telepiilési térség teriilete novekszik. A modositassal érintett teriilet jelenleg
term6fold. A kijelolést kovetden a Pez Kft. tervez 0j gyéartocsarnokot bdviteni a teriileten,
melynek feltétele a term6fold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezése.

8.3.3 A modositas hatasa Janossomorja rendezésére, térbeli fejlodési
lehetdségeire

A tervezett beruhazas az Janossomorjaval szomszédos telepiilésekre telepiilésrendezési
szempontbol nem gyakorol jelentds hatast, mivel a kozigazgatasi hatartol 630 m tavolsagra
talalhato.

A telepiilésrendezési terv modositas Janossomorja varos hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozei
alapjan a telepiilés fejlodését, a jovoben Uj lako, vagy gazdasagi teriiletek kijelolését nem
akadalyozza, a kijeloléssel megegyez0 meértékii csereteriilet keriil visszamindsitésre
mezOgazdasagi ovezetbe. A modositas a szerkezeti jelentdségli ithal6zatot nem keresztezi, arra

hatassal nincsen.
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8.4 Kornyezeti és kornyezet-egészségiigyi szempontu elemzés

A moédositas egy meglévd, miikodo élelmiszeripari véllalkozas, a Pez Kft. bévitése céljabol
indult, a telepiilés lakott teriiletétdl tavolabb esd iranyba keriil a bovités kijeldlésre. A kdrnyezeti
elemek koziil a termofoldre gyakorolt hatdsa jelentds. Az egyéb kornyezeti hatdsok nem
jelentdsek, a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré ok sem meriilt fel.

8.4.1 Levego, zaj, rezgés

(levegdmindség, porszennyezes, zaj- €s rezgésszint)

Janossomorja jelenleg a 10. 1égszennyezettségi zonaba (,,Az orszag tobbi teriilete, kivéve az
alabb kijeldlt varosokat”) tartozik a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl
sz0lo 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet szerint. A teriiletre — a rendelet 1. melléklete szerinti
zonacsoport beosztds alapjan — a szennyezd anyagok tekintetében, orszagos viszonylatban a
legkedvezdbb értékek jellemzok, ahol a levegbterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobot nem
haladja meg.

A 10j beépitésre szant teriileten tervezett gazdasagi teriiletbdvités egy meglévd telephely
bovitése miatt tervezett, ahol a meglévé nem légszennyezd tevékenység boviil. A bovités
varhatoan levegémindség romlast nem idéz eld.

A létesitmény telepitésekor ugyanakkor porszennyezéssel, valamint zaj- és rezgésterheléssel
szamolni kell. A felvonulé munkagépek zaj- és rezgésterhelést jelentenek, valamint CO-, és
CO2-kibocsatast, valamint NOx-kibocsatast okoznak, tovabba porszennyezést az épitkezés
id6tartama alatt.

A gazdasagi tevékenyéség zaj €s rezgés értékekei a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyiittes rendelet szerinti
megengedett hatarérték alatt kell, hogy legyenek.

8.4.2 Talaj

(mindsége, a viz- és a szélerozio, foldtani veszélyforrasok)

A gazdasagi teriilet bovitése termdfoldet érint. A kijelolést kovetden a termdfold végleges mas
céli hasznositasa tervezett.

Az ¢épitkezés alatt a humuszos felsd talajréteg letermelésre, majd depondlasra keriil. Az
épitkezés befejezését kovetden a humuszos a zoldfeliileteken elteritésre kertil.
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8.4.3 Hulladékgazdalkodas, szennyvizkezelés

A gazdasagi teriilet lizemelése sordn keletkez6 hulladék és szennyviz a kdzlizemi szolgaltatdval
kotott szerzodés szerint, az eddig is miikodé modon elszallitasra illetve elvezetésre kertil.

8.4.4 Foldtani veszélyforras és asvanyvagyon

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat (MBFSZ) banyaszati teriileteket tartalmazo
legfrissebb nyilvantartadsa szerint a tervezési teriilet banyatelekkel és kutatasi teriilettel nem
érintett. Ennek okén a tervezett beruhazas az dsvanyvagyonra hatassal nincsen.

Az MBFSZ Magyarorszag mozgasveszélyes teriileteit nyilvantartd térképe alapjan a tervezeési
tertilet foldtani veszélyforrassal nem érintett.

8.4.5 Viz

(arviz és belviz, felszini és felszin alatti vizek mennyisége és mindsége)

A tervezési teriilet arviz- és belvizveszélyes teriiletekkel nem érintett.

A gazdasagi terlilet ivoviz és ipari jellegli vizhasznalatot is igényel. A létesitmény nincs
kozvetlen kapcsolatban sem a felszini-, sem a felszin alatti vizekkel.

A teriileten a csapadék- €s egyéb vizeket mind épitési allapotban, mind végallapotban 6ssze kell
gyljtenti, és el kell vezetni.

8.4.6 Elovilag

(védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek, biologiailag aktiv feliiletek aranya,
okologiai halozat szerkezete és miikodése, biodiverzitas)

A tervezett beruhdzas nem érintett sem nemzetkdzi, sem orszagos, sem pedig helyi szintli
természetvédelmi oltalommal, illetve az Orszagos Okologiai Halozat egyik elemével sem.

Az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozo6 szabalyokrdl szol6 2/2002. (1. 23.) KoM-FVM
egyiittes rendelet alapjan érzékeny természeti teriiletek (ETT) altal Janossomorja érintett varos.
A telepiilés a kiemelten fontos ETT-ek térségeibe tartozik.

3.8
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a) kiemelten fontos ETT: azok a teriiletek, ahol nemzetkozi viszonylatban is kiemelkedd
természeti, taji és kulturtorténeti értékek fordulnak elo, amelyek fennmaraddasa kézéptavon

(5—10 év) is kétséges a természetkimelo gazdalkoddas tamogatdsa nélkiil;

A foldhivatali alapadatok alapjan a tervezési teriileten mocsar, nadas és sziklas teriilet nem
fordul eld.

A beruhazas teriilete jelenleg egy homogén, konvencionalis mezdgazdasagi miivelés alatt allo
teriilet. {gy az évnek nem minden szakaban van ndvényzeti boritottsaga. Az élhelyi- és faji
diverzitas alacsony. A teriilet gyenge mindségii ¢léhelyet biztosit, okologiai potencialja
alacsony.

A beruhazas soran a munkagépek és a munkateriilet zavard zaj-, rezgés- €s fényszennyezése hat
karosan az ¢éldvilagra. A gazdasagi teriilet lizemelése sordn az éldvilagot jelentdsen nem
veszélyezteti.

8.4.7 Elettelen természeti értékek

(foldtani feltarasok, barlangok, felszinformdk, forrasok, viznyeldk)
A moédositassal érintett teriileten élettelen természeti értékek (foldtani feltarasok, barlangok,
felszinformak, forrasok, viznyeldk) nem talalhatok, igy a rajuk vonatkozo6 hatas sem 1ép fel.

8.4.8 Erdo

(erddk rendeltetése, természetessége, karositd hatasok)
A tervezési teriileten az Orszdgos Erdéallomany Adattar szerint nyilvantartott erddteriilet

nincsen. A beruhdzas megvaldsitasa fakivagast nem igényel.

8.4.9 Taj

(tajszerkezet, tajjelleg valtozasa, tdjhasznalati érték noveld vagy csokkentd hatas)
Janossomorja teriilete az Kisalfold nagytajba, ezen beliil a Hansag kistajba, esik.

Téajhasznalati és tajesztétikai szempontjabol valtozasnak tekinthetjiik a mezdgazdasagi miivelés
felhagyasat, és 1) gazdasagi épiiletek megjelenését.

Hagyomanyos tajgazdalkodéas a beruhazassal érintett teriileten, illetve annak kézelében nem
folyik, a 1étesitmény elhelyezése hagyomanyos tdjgazdalkodasi format nem vesz€lyeztet.
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A taj — amelybe a tervezési teriilet illeszkedik — kevéssé mozaikos, homogén, kismértékben
patakokkal és erddfoltokkal, valamint facsoportokkal tagolt, nagytdblas szantd6 miivelési,
jellemzden sik domborzati mezdgazdasagi t4). A tajesztétikara jelentds hatast nem gyakorol a
beruhazas.

8.4.10 Epitett kornyezet

(telepiilésszerkezet)

A tervezési teriilet Janossomorja kiiltertiletét érinti. A teriilet a meglévo lizem bdvitése céljabol
keriil kijeliilésre. A tervezett beruhdzas a helyi €s a térségi jelentdségli uthalozatot nem
keresztezi, annak nyomvonalait nem modositja.

A megvalositds kapcsan 0 beépitésre szant teriilet jon létre, de a tervezett beruhazas a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. §-anak megfeleld, a szomszédos telepiilések dsszendvését sem okozza.

8.4.11 Kulturalis 6rokség

(miemlékvédelem, régészet)

A terillet nem esik milemléki kdrnyezetbe, a miilemlékekre nincs hatassal. A teriileten
nyilvantartott régészeti lelohely talalhat6. Az épités soran a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. Torvény el6irasai szerint kell eljarni.

8.5 Tarsadalmi szempontu elemzés

8.5.1 A népesség teriileti elhelyezkedése

A tervezett beruhazas a népesség teriileti elhelyezkedésére nincs hatassal. A tervezett gazdasagi
teriilet kiiltertileti elhelyezkedése miatt a kornyezd lakosok szamara életmodbeli valtozasokkal
nem kell szdmolni. A modositas a tarsadalmi kapcsolatok rendszerét és a tarsadalmi mobilitast
nem befolyasolja.

8.5.2 Foglalkoztatas és megélhetés

A gazdasagi teriilet bovitése kovetkeztében uj munkahelyek 1étrejotte varhato.
A beruhazas 1éptéke Janossomorja és a kdrnyez0 telepiilések munkaerd viszonyaira, az ingazok
¢s a helyben dolgozok aranydra jelentds hatast nem gyakorol.
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8.5.3 Szabadido eltoltése, a rekreacio teriileti feltételei

A beruhazas a szabadidds, rekreacids tevékenységekre nincs hatassal.

8.5.4 A népesség életmindésége, egészségi allapota és szocialis helyzete

A tervezett beruhazas a hatalyos jogszabalyi eldirdsok és szabvanyok betartdsa mellett a
népesség €letmindségére és egészségi allapotara nem jelent veszélyt. A kdrnyezd lakossag
szocialis helyzetét nem befolyasolja.

8.5.5 A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége

A tervezett beruhazids kapcsan nem meriil fel olyan helyzet, amely a tarsadalom
biztonsagérzetét negativ irdnyba befolyasolnd. A teriilet korbekeritése tervezett, igy

illetéktelenek szamara nem lehet bejutni a belsd térbe.

8.6 Gazdasagi szempontu elemzés

8.6.1 Telepiilésszerkezet

(teriiletek rendeltetésének valtozéasa, vagy hasznédlatanak korlatozasa, teriileti fejlodés térbeli
korlatai)

A tervezett gazdasagi teriilet a telepiilés kiilteriiletén keriil kijeldlésre, belteriileti ingatlannal
kapcsolddasa nincsen.

A modositas Janossomorja hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozei alapjan a telepiilés fejlodését
nem akadalyozza, szerkezeti jelentdségii ithalozatot nem keresztez, arra hatassal nincsen.

A korabban mezdgazdasagi teriiletként hasznositott beruhazasi teriilet gazdasagi teriilet épitési
ovezetként keriil a helyi épitési szabalyzat mddositas sordn szabalyozésra.

8.6.2 Természeti eroforrasok

(kiakndzas lehetdségei €s korlatai)
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A beruhazas sordn a megujuld energiaforrdsok teriileten beliili hasznositdsa tervezett. A

teriileten azonban a talaj — mint természeti eréforras — igénybevételével szamolni kell.

8.6.3 Ipar

A beruhdzéds Janossomorja ipari gazdasagi célbol kijelolt teriileteinek Osszteriiletét nem
valtoztatja, mivel a kijelolt teriilettel azonos mértékben visszamindsitésre keriil mezdgazdasagi
Ovezetbe a 0158/24-27 hrsz-u terliletek egy része.

8.6.4 Mezogazdasag

A beruhazas — hatalyos megyei teriiletrendezési terv szerinti — mezdgazdasagi térségének egy
részén fog megvalosulni.

Az érintett szantdteriiletek mezdgazdasagi hasznositdsa megsziinik. A tervek szerint a teriilet
végleges miivelésbdl valo kivondsa sziikséges.

Az ¢épitési munkdlatok sordn, valamint — miikddés kozben — a vizhdztartasi viszonyok
hogy a jelenlegi konvencionalis, intenziv mezdgazdasagi miivelésnek is van talajdegradaléd
hatésa.

8.6.5 Idegenforgalom

Az modosul6 teriileten €és kozvetlen kozelében jelentds idegenforgalmi vonzerét nyujtd
helyszinek és létesitmények nem talalhatok.
Az gazdasagi teriilet kijelolése a telepiilés idegenforgalméra, varhatéan, hatast nem gyakorol.

8.6.6 Telepiilés eltarto képessége és versenyképessége

A gazdasagi teriilet Janossomorja eltartdé képességére nincs jelentds hatassal. Ugyanakkor a
beruhazas adobevételei hozzajarulnak a telepiilés fejlodéséhez.

8.6.7 Miiszaki infrastruktura

(elérési tavolsagok és idok, nagyberuhazasok kivitelezési koltségeit befolydsold tényezdk, mint
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példaul domborzati és geotechnikai viszonyok, miitargyak)
A tervezett fejlesztési teriilet telekegyesitése tervezett a meglévé telephellyel. Uj

kozmiicsatlakozasi igény nem meriil fel.

8.6.8 Ingatlanok értéke

A tervezett gazdasagi teriilet a lakotertiletektdl tavol helyezkednek el, igy a lakdingatlanok
értékét kozvetleniil befolyasolni nem tudjak.
A gazdasagi tertilet kijeloléssel érintett ingatlanok értéke varhatéan ndvekedni fog.
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9. IGAZOLAS, HOGY A KERELEMBEN FOGLALTAK
A TERMOFOLD VEDELMEROL SZOLO 2007. EVI
CXXIX. TORVENY 6/B. §-AVAL, 8. §-AVAL ES 8/A. §-
AVAL NEM ELLENTETESEK

A teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol sz616 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban

Korm. rendelet) 3.§ (3) bekezdése alapjan:
»(3) A kérelemnek tartalmaznia kell annak az 1. §-ban szereplo eljarasnak a
megjelolését, amelyre a kérelem iranyul, az eljaras sziikségességenek rovid dsszefoglalo
indokoldsat, valamint annak igazolasat, hogy a kérelemben foglaltak az orszagos vagy
az adott térségre vonatkozo teriiletrendezési terv eldirdsaival, a magyar épitészetrdl
sz0lo torvényben foglalt kovetelményekkel és a termofold védelmeérdl szolo 2007. évi
CXXIX. torvény 6/B. §-aval, 8. §-aval és 8/A. §-daval nem ellentétesek.”

2007. évi CXXIX. torvény 6/B. § eldirasa

6/B. § * (1) * Ha az ingatlaniigyi hatosag a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
terv elkészitése vagy azok modositisa tekintetében az egyeztetési eljardsban
véleményezé hatosagként miikodik kézre, a termdfold védelmének érvénmyesitése
érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelolése lehetoség
szerint a gyengébb minoségii termofoldeken, a leheto legkisebb mértékii termofold
igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba
arra, hogy az egyeztetési eljards targyat képezo foldrészletekkel szomszédos termofoldek
megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az ovezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas
ne akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatosagnak — a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv
keészitése, vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek *

a) tobbségében dtlagosnal jobb mindségii termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szant
teriilet ovezeti besorolasanak megfelelo, teriiletfelhasznalasra hasonlo koriilmények és
feltetelek esetén atlagosnal gyengébb vagy dtlagos mindségii termofoldeken is sor
keriilhet, vagy

b) dvezeti besoroldsanak megfelelo teriiletfelhasznalasra kello nagysagu téermértékben

lehetoség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700129.tv#lbj60id2fdb
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700129.tv#lbj61id2fdb
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0700129.tv#lbj62id2fdb

TERULETRENDEZESI HATOSAGI ENGEDELY KERELEM
KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETEBEN UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
KIVETELES KIJELOLESEHEZ JANOSSOMORJA TERULETEN (msz: TT-25301/VMRT)

(3) * A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében,
ha a telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa a zartkerti ingatlan teriiletének

beépitésre szant teriiletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

2007. évi CXXIX. torvéeny 8. § eloirdsa

8. §$(1) * Ha az ingatlaniigyi hatosag mdas hatosagok engedélyezési eljarasaiban
foldvédelmi szakhatosagként miikédik kozre, a termofold védelmenek érvényesitése
érdekében érvényre kell juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala eso tevékenység
vegzese, létesitmeény elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehetdség szerint a gyengébb
minoségi termofoldeken, a leheto legkisebb mértékii termofold igénybevételével
torténjen.

(2) * A szakhatosagi allasfoglalas kialakitisa soran figyelemmel kell lenni tovabba
arra, hogy a szakhatosagi eljaras targyat képezé foldrészletekkel szomszédos
termofoldek megfelel6 mezogazdasagi hasznositasat a tervezett tevékenység,
létesitmény ne akaddlyozza.

(3) * A szakhatosagi hozzajarulast meg kell tagadni, ha az engedélyezés iranti kérelem
atlagosnal jobb mindségii termofoldet érint, azonban a tervezett tevékenység végzéseére,
létesitmeény elhelyezésére, jogosultsag gyakorlasara hasonlo koriilmények és feltételek
esetéen datlagos mindségi vagy dtlagosnal gyengebb mindségii termofoldeken is sor
keriilhet. A kiilfejtéses banyaszati tevékenységgel dsszefiiggo hatosagi eljardsban valo
szakhatosagi  kézremiikodés esetén akkor is meg kell tagadni a szakhatosagi
hozzajaruldst, ha a banyatelek megallapitasa iranti kérelemmel érintett telepiilés
kiilteriiletén lévo foldrészletek osszteriiletének 25%-at meghaladja az ilyen célbol mar
igénybevett és az ilyen célra felhasznalni engedélyezett, de még igénybe nem vett
termofoldek egyiittes teriilete.

(3a) * Nem kell megtagadni a szakhatosagi hozzdjarulas megadasat a (3) bekezdés
szerinti esetben akkor, ha a kutatdsra vonatkozo miiszaki tizemi terv vagy elékutatasi
kérelem meglévo banyatelek vertikalis bovitésére vagy a banyatelek megallapitasa
iranti kérelem mar megallapitott banyatelek kizarolag vertikalis bovitésére, illetve olyan
megosztasara, egyesitésére iranyul, amely Osszességében nem eredményezi a
banyatelkek teriiletének novekedéséet.

(4) * Az ingatlaniigyi hatosag elozetes szakhatosagi allasfoglalast nem ad ki.
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2007. évi CXXIX. torveny 8/A. § eloirasa

8/4. § * Foldvédelmi szakkérdeés vizsgalata soran a 8. § (1)—(3a) bekezdésében
foglaltakat alkalmazni kell.

Janossomorija daltalanos telepiilési termofold minoségre vonatkozo megallapitasok

Janossomorja varos kiilteriiletén szantok esetében az atlagos Ak értékek:

A teleptilésen:

1. min osztaly 43,40 AK
2. min osztaly 33,00 AK
3. min osztaly 27,80 AK
4. min osztaly 20,00 AK.

Az egy ha-ra vetitett, teriilettel sulyozott atlagos AK értéke: 27,17

A vizsgalt teriiletet alkotd Janossomorja 0161/74, 0161/75, 0161/76, 0161/77 hrsz ingatlan

mivelési &g szerinti besorolasa szantd. Mindségi osztalya 3-as.

Mas célti hasznositasra tervezett teriiletnagysag:

HRSZ. AK érték Uj béépitésre szant teriilet
(AK/ha) nagysaga
0161/74 27,906 10569 m?
0161/75 27,8 13289 m?
0161/76 27,799 9547 m?
0161/77 27,794 4925 m?

A fejlesztés céljara igénybe vett teriilet a terméfold szempontjabol a telepiilésen az
atlagosnal jobb mindségi osztalyokba tartozik.

A fejlesztés helyhez kotott beruhazas.
A term6f6ld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 11.§ (2) és (3) bekezdése alapjan:
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. (2) Az atlagosnal jobb mindségii termofoldet mas célra hasznositani csak idolegesen,
illetve helyhez kotott igenybevetel céljabol lehet....

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni
kiilonésen

a) a meglévo létesitmeény bovitéseét, kozlekedési és kézmii kapcsolatainak kiépitéset;

2

A fejlesztées helyhez kotottségének igazoldasa

Elelmiszerlanc-biztonsdgi kovetelményei

Elelmiszerlanc-biztonsagi kovetelményekbdl adodé gyartasi, taroldsi technolégiai
biztonsagi feltételeknek valo megfelelé koriilmények biztositasa egy komplex bonyolult
folyamat, amelyet csak egy telephelyen beliil lehet biztonsagosan tervezni és miikodtetni.
Az élelmiszer eldallitaisa nem hasonlithato egyéb ipari tevékenységekhez, ahol gyartasi,
tarolasi folyamatok elkiiloniilése nem befolyasolja a minéséget és biztonsagot.

Az érintett vallalat miikodése magas fok technoldgiai, mindségbiztositasi és szervezeti
integraltsagot igényel. A gyartasi folyamat minden szakasza — a nyersanyagok beérkezésétol a
késztermékek kiszallitasaig — szigoru élelmiszerbiztonsagi és mindségellendrzési protokollok
szerint zajlik. E folyamat egységessége, valamint a tanusitott mindségiranyitasi rendszer
kovetelményeinek teljesitése kizarolag abban az esetben biztosithatd, ha valamennyi
tevékenység egy telephelyen, egységes iranyitas és folyamatos szakmai feliigyelet mellett
torténik.

A Vallalat miikodése a legmagasabb szintli ¢lelmiszerbiztonsagi szabvanyoknak felel meg:

Rendelkezik mind IFS, mind BRC tantsitvannyal, amelyek Europdban a legszigorubb és
legelismertebb ¢lelmiszeripari mindségbiztositasi rendszerek kozé tartoznak. E szabvanyok
megkdvetelik a teljes gyartasi folyamat soran — a nyersanyagok atvételétdl a késztermékek
kiszallitasaig — a legmagasabb szintli biztonsag és ellendrzés fenntartasat.

Elelmiszerlanc-biztonsagi kovetelményei:
- Tarolasi és gyartasi folyamatok kapcsolodasa
- Szallitasi Gtvonalak minimalizalasa
- Technologiai szempontok



TERULETRENDEZESI HATOSAGI ENGEDELY KERELEM
KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETEBEN UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
KIVETELES KIJELOLESEHEZ JANOSSOMORJA TERULETEN (msz: TT-25301/VMRT)

- Az alapanyagok gyartas kdzbeni kivitele a csarnokbdl ellenkezne az élelmiszerlanc-
biztonsagi kovetelményeivel, mivel az eldirt hdmérséklet és paratartalom nem lenne
biztosithato.

A vallalat termékei és a felhasznalt nyersanyagok érzékenyek a kiils0 hémérsékletre,
paratartalomra, szamos koziiliik a fényre is. F6 nyersanyagaik, a cukor, citromsav és a szoda
kifejezetten nehezen toleraljak a nedvességet, ezért a mar kiépitett, jol szabalyozott klimatikus
kornyezet elengedhetetlen a biztonsagos gyartashoz és tarolashoz. A kiilon telephelyek kozotti
anyagmozgatas, szallitdas ¢és homérsékletellendrzés tobbletkockazatot és  jelentds
koltségnovekedést eredményezne, tovabba rontana a termékek mindségi stabilitasat és az

¢lelmiszerbiztonsagi kovetelmények teljesiilését.

Az érintett vallalatnak tehat elengedhetetlen, hogy termékeink utjat a teljes eldallitasi lancon
keresztiil nyomon kdvesse és a folyamat minden szakaszaban garantdlja az eldirasoknak
megfeleld mindséget és élelmiszerbiztonsagot. Ennek biztositasa kizarélag a jelenlegi, integralt
telephelyen, illetve annak tervezett bovitésével valosithaté meg.

A helyhez kotottség jelen esetben a technoldégiai, mindségbiztositasi eléirasokkal is igazolt
az aranytalanul nagy Kiilon telephelyen torténé kapacitasbovitésen kiviil.



TERULETRENDEZESI HATOSAGI ENGEDELY KERELEM
KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETEBEN UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
KIVETELES KIJELOLESEHEZ JANOSSOMORJA TERULETEN (msz: TT-25301/VMRT)

10. MELLEKLETEK

1. melléklet: Hatalyos és modositott teriiletrendezési terv
az ¢érintett teriiletrendezési terv (tervek) modositasra, vagy kiegészitésre keriilé6 masolatanak

részlete az eredeti és a modositani kivant tervi elemek megkiilonboztetésével,

[76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet I1. e)]

e) A kérelem rajzi melléklete(i) a vonatkozo teriiletrendezési terv(ek) hitelesitett
masolatanak vagy a digitalis adatbazisanak felhaszndlasaval készitendo(k) el a
teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv
tartalmi  kévetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik,
elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabdlyairdl szolo 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendelet 11. §-aban foglaltak szerint.

2. melléklet: Igazolas
térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem benyujtasdnak megerdsitésérdl szold hatarozat

[76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3 § (4b)]

(4b) Az 1. § (1) bekezdés szerinti eljardsok esetén igazolni kell, hogy a képviselo-
testiilet (kozgyiilés) a kérelem benyujtasat megerdositette, tobb telepiilési onkormadnyzat
eérintettsége esetén az érintett 6nkormanyzatok képviselo-testiiletei (kozgytilései) a
kérelem benyujtasat megerositették és az érintett telepiilési onkormanyzatok nevében
eljaro onkormanyzat kijelolésére vonatkozo, telepiilési onkormanyzatok kozotti
megdallapodast megkototték.
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1. melléklet
Hatalyos és modositott teriiletrendezési terv

1.1. melléklet
Gyé6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Koézgyiilésének Gyor-Moson-Sopron Megye
Teriiletrendezési Tervérol szolé 5/2020. (V.5.) onkormanyzati rendelete 2. melléklete
Gyér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve Térségi Szerkezeti Tervének HATALYOS
allapota
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Hatalyos Térségi Szerkezeti Terv
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1.2. melléklet

Gyér-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Gyér-Moson-Sopron Megye
Teriiletrendezési Tervérol szolo 5/2020. (V.5.) onkormanyzati rendelete 2. melléklete
modositasa

Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve Térségi Szerkezeti Tervének TERVEZETT
allapota

£l ViR Ay

N

Modositas utani Térségi Szerkezeti Terv




TERULETRENDEZESI HATOSAGI ENGEDELY KERELEM
KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETEBEN UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
KIVETELES KIJELOLESEHEZ JANOSSOMORJA TERULETEN (msz: TT-25301/VMRT)

2. melléklet: Igazolas

Janossomorja Varos Onkormanyzata képviselo-testiiletének igazolasa a kérelem

benyujtasanak megerositésérol




