1. szamu melléklet

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMARA VONATKOZO
MODOSITOTT FELJEGYZES. (2025.05.21)

TARGY: JANOSSOMORJA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 21/2017 (X1.30.) ONKORMANYZATI RENDELETE
2024-2025. EVIMODOSITASA

Készitette: Zalan Zsolt telepiilési f6épitész
Cimzett: Janossomorja Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete

A mddositassal a tartalmi elemek tablazata a 10. sorszam alatti javaslattal egésziil ki. Egyebekben a
megalapozo vizsgdlat és alatamaszto javaslat tartalmdra vonatkozo feljegyzés nem vdltozik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet.) 59.§ (2)
bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a keszites vagy modositas tényét,

b) uj beepitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolz, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai
osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgdlat, aldatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt  telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti értékelést, valamint a
miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés onkormdnyzati féépitésze hatdarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgdlat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csékkenthetd,
ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés
modositasa nélkiil kiegészitheto.

(9) A telepiilésterv médositasanal a megalapozo vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot — a szerkezeti
osszefiiggesek egyidejii bemutatasaval — a modositas varhato hatasanak figyelembevételével
meghatarozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést a teljes tervezési teriiletre kell
elkeésziteni.
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A modositas tartalmi elemei:
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1.| DAzsa _g\;./go‘so - Javaslat:
Gyorgy utca '65”] 2011000 Ovezeti jel elhelyezése. 3 dvezetbe
Pacsirta utca sorolas.
kozotti Ddzsa Gyorgy utca feldl: L-f ikres és L-f
témb: szabadon all6 beépitési ovezet
ovezeti jel Pacsirta utca fel6li oldalon: L-f1
hidnya. oldalhatdron 4ll6 6vezet.
Megjegyzés: A 2021-es mddositaskor lett
jelolve kozlekedési terliletnek a meglévé
at, ami ketté vagta az addig 1 6vezetnek
jelolt teriletet, és az Ovezeti jel az egyik
tertileten maradt rajta, a masikra nem
kerilt jelolésre. Gyakorlatilag technikai
hiba.
2.| Dr. Oetker
Kft kérelme:
4106/1,
4107, 4108,
4109 hrsz-u
ingatlanok
belteriletbe
vonasahoz a o N MR A X
szabalyozasi Lehet8ség szerint a szabdlyozasi tervrdl
terv az 6sszes belterileti hatarvonal torlése,
médositasa vagy a HESZ 1. szdmu mellékletébdl
(jelkulcsbdl), mint szabalyozasi elem
torlése
3.| PEZ Kft Javaslat:
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luzem .
bbvitéshez
tertlet
kijelolés uj
beépitésre
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.| Az 1425 hrsz-

U ingatlan
vonatkozasa
ban és az
utca
szakaszra is
vonatkozodan
5 m el6kert
jelolése

a 449/1 hrsz-
U ingatlan
atsoroldsa
ugy, hogy
tobb lakdsos
tarsashaz
kialakitasa
lehetséges
legyen.

(volt
Erdészeti
Kézpont,
jelenleg tobb
egységes
épllet
talalhaté
rajta)

Javaslat: V7 jell dvezet kijelolése az
Ovezeti hatarral jelolt teriletre. A
részletes el8irdsok késébbi
meghatdrozdsa

Orvosi
rendel6 és
lakdsok
teriletrende
zése, a
tarsashazi
telek
kijelolése
miatt.

Javaslat: Uj dvezeti hatar és zéldteriilet
(Zkk) kijelolés, illetve a beépitettség
feliilvizsgdlata (ndvelése)

»Metzl” Kft
kérelme:

0736/1, 0736/3

Tovabbi egyeztetés sziikséges!




0736/1,
0736/3
teriletek
atsoroldsa
ipari
teriiletté,
illetve, hogy
a hapenergia
hasznositds
(naperémd)
lehetséges
legyen

Aa3+

v 0736/3 ¥,

Gipd

A 0736/3 hrsz-0 ingatlan jelenleg is
Gazdasagi ipari ovezetben talalhatd,
tehat értelmetlen az atsorolasa.

A jelenleg érvényben levd jogszabalyok
szerint naper6mi csak kllénleges
teriileten helyezhetd el. A kérelem ezért
ellentmondasos is.

A 0736/1 hrsz-U terulet atsoroldasa nem
indokolt ipari 6vezetbe addig, amig a
0736/3 hrsz-u terllet is kihasznalatlan,
mint ipari 6vezet. Egyébként sem lehet Uj
beépitésre szdnt teriletet kijeldlni a
jogszabalyok értelmében.

Jogszabalyi hivatkozas:

A magyar épitészetrél szolo C. térvény

7. § [A természeti rendszerek
megdrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti
Orokség méltd hasznositdsa és az uj
épitmények elhelyezése sordn tiszteletben
kell tartani a természeti kérnyezetet és
annak elért védettségi szintjét. A tervezés
sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
tdjkarakter megdrzésére, valamint a
z6ldinfrastruktura-elemek minéségének
és dsszekapcsoltsdgdnak javitdsdra.
csereteriiletként kijelélésre

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mez6gazdasdgi
teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl
Uj beépitésre szant teriiletet, vagy
kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet
kijeléIni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az
uj kijeloléssel azonos mértékdi és legaldbb
azzal megegyezd bioldgiai aktivitds
értékd zéldteriilet bvezet, mezégazdasdgi
teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet
keriil csereteriiletként kijel6lésre az uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésével
azonos teleplilés k6zigazgatdsi terliletén
beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet 6vezetként keriil
megvaldsitdsra, a zéldterliletnek
alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolo
kormdnyrendeletben meghatdrozott
kézkerti vagy kézparki funkcio ellatdsara.
Az épitészeti torvény hivatkozott
szakaszdaval egyetértve megallapithato,
hogy nem indokolt 4j ipari terilet
kijelolése.




A telepiilés mar beépitésre kijel6lt
teriletén belil van olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terilet vagy
barnamez6s teriilet, amely az Uj beépitést
el6irdnyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel.
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Nem javasolt az aldbbi okok miatt:

Uj beépitésre szant teriiletként, vagy Uj
kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletként lehetne megvaldsitani,
amelyekhez csereteriletet kellene
biztositani azonos bioldgiai
aktivitasértékkel.

Részben altaldnos mez6gazdasagi
terileteket érint az atsorolasi kérelem,
amelyek nem beépitésre kijelolt teriiletbe
tartoznak. Az ipari teriiletbe soroldshoz
beépitésre szant teriletté is kellene
minGsiteni a terilet. Nem lehet Uj
beépitésre szant teriletet kijeldlni a
jogszabdlyok értelmében.

Jogszabdlyi hivatkozds:

A magyar épitészetrél szold C. térvény

7. § [A természeti rendszerek
megdrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti
6rékség mélté hasznositdsa és az uj
épitmények elhelyezése sordn tiszteletben
kell tartani a természeti kérnyezetet és
annak elért védettségi szintjét. A tervezés
sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
tdjkarakter megdrzésére, valamint a
z6ldinfrastruktura-elemek minéségének
és dsszekapcsoltsdgdnak javitdsdra.
csereteriiletként kijelélésre

(2) Zéldteriilet évezetbdl, mez6gazdasdgi
teriilet 6vezetbdl és erdétertilet 6vezetbdl
uj beépitésre szdnt teriiletet, vagy
kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet
kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az
uj kijeloléssel azonos mértékdi és legaldbb
azzal megegyezd bioldgiai aktivitds
értékii zéldteriilet 6vezet, mez6gazdasdgi
teriilet évezet vagy erdétertlilet 6vezet
keriil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével
azonos teleplilés kézigazgatdsi terliiletén
beliil.




Az épitészeti torvény hivatkozott
szakaszdaval egyetértve megallapithato,
hogy nem indokolt Uj ipari terilet
kijelolése, illetve kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet kijel6lése sem.

A telepiilés mar beépitésre kijel6lt
terlletén belll van olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terilet vagy
barnamezés teriilet, amely az Uj beépitést
el6iranyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel.

A jelenleg beépitésre szant teriletek
kordbban teljesen mds célra kertltek
kijelolésre, amelyekkel az ipari
hasznositds nem Osszeegyeztethetd.
Az érintett terlletek és a korabbi
Hansagfalva telepiilés teriletei egy
atgondolt Uj koncepcio alapjan
kerllhetnek atsorolasra. Addig barmilyen
valtoztatds indokolatlan. Egy jol
atgondolt, és igazolhatd koncepcid
esetén a fellilvizsgalat megfontolds
targyat képezheti. Addig a jelenlegi
szabdlyozassal hasznosithatdk a
teriletek.

Napenergia hasznositasra a teriilet az
aldbbi ok miatt nem alkalmas a terilet:
az érintett tertletek nap- és szélerémd
|étesitésének korlatozasaval érintett
teriilet 6vezetébe tartoznak

Hivatkozads:

Gyér-Moson-Sopron Megyei
Onkormdnyzat Kézgylilésének 7/2022.
(IX. 17.) bnkormdnyzati rendelete
Gydr-Moson-Sopron megye
terliletrendezési tervérél

15. Nap- és szélerém(i létesitésének
korldtozdsdval érintett teriilet 6vezete

15. § Az 6vezet teriiletén — amennyiben
egyéb teriiletrendezési 6vezeti vagy
dgazati szabdly szigorubb elGirdst nem
dllapit meg — a hdztartdsi méretiinél
nagyobb Uj nap- és szélerémii — a tdj- és
teleplilésképvédelmi szempontok
figyelembevételével — csak éplileten
helyezheté el.
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10 Utcdk, A tervezési fazisban felmeriilt, hogy Javaslat: az épitménymagassagok
telektombdk | néhany utcdban a hatalyos szabdlyozasi felllvizsgalata és indokolt esetben
felllvizsgalat | tervben elGirt épitménymagassag madositasa.

a felllvizsgalatra szorul a kialakult

allapotok figyelembevételével. PI.
Klafszky Katalin utcdban foldszint + 1
emelettel beépitett utcaszakaszon a
megengedett épliletmagassag 4,5 méter.
igy kisebb épiiletbbvitésre sem kaphatd
épitési engedély.

A Korm. rendelet 78.§ atmeneti rendelkezései alapjan:
78.§ (1) A telepiilesfejlesztesi  koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilesszerkezeti terv, a kézikonyv, a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilesrendezési terv és a helyi
védelmi rendelet készitésénél és modositasanal, valamint a telepiilésképi rendelet modositasanal a
VII-IX. Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
(la) A 2024. szeptember 30-dn hatdlvos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilesfejlesztesi  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdol,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-I\\V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni
a) az e rendelkezés hatalybalépésekor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei
alapjan folyamatban lévd telepiilésfejlesztesi koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
b) a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésszerkezeti
terv modositasandl, valamint
c¢) azon helyi épitési szabalyzatok modositasanal, amelyek elfogadasira az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-dn hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak vagy a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi eldirdsainak és jelmagyardzatnak alkalmazasaval keriilt
Sor.

Janossomorja varos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek elfogadasra, igy a Korm. rendelet
atmeneti rendelkezése alapjan a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet mellékleteinek tartalmi kovetelménye
alapjan kell meghatdrozni a megalapoz6 és az alatdmasztd javaslat sziikséges részeit.


https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ ELHAGYHATO

ELEMEK INDOKLASA
Elkészitendo megalapozo vizsgalat

A terv 1éptékében irrelevans elemek elhagyhatoak.

Megalapoz6 vizsgalat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 1. melléklete alapjan

Elkészitendd vagy
elhagyhatd-e a tartalmi
elem? Indoklas

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a
telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A modositassal érintett teriilet
telepiilésen beliili helyének
bemutatdsa sziikséges térképen

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési
Koncepcidval és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi
teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) vald dsszefiiggések
vizsgalata

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald 0sszefliggések vizsgalata

Kidolgozando.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az
adott telepiilés fejlesztését befolyasolo - vonatkozd megallapitasai

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgadlata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia vonatkozo megallapitdsai

Elhagyhato. A terv léptékében
irrelevans tartalmi elem.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

Kidolgozando.

1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult
elemek

Szévegesen kifejtendé a
modositassal érintett teriiletre
vonatkoztatva.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi dsszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezok (torténeti €s kulturalis

civil szervezddések, vallasi kozosségek stb.)

adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotodés,

Elhagyhato. Elhagyhato. A
tartalmi elemet a teljes telepiilés
feliilvizsgalata soran sziikséges
majd vizsgalni.

A modositast nem befolyasolo
tartalmi elemek.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja




1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatds, egészségiigy stb.)

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa

Elhagyhato.

A modositast nem befolyasolo
tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiileés feliilvizsgalata esetén
meghatarozo, a modositas
Jellegébdl adodoan irrelevins.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A telepiilés fObb gazdasagi dgazatai, jellemz6i

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepiilést
érintd fejlesztési elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezok (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Elhagyhato.

A modositast nem befolydasolo
tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiiles feliilvizsgalata esetén
meghatarozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

Elhagyhato.

A modositast nem befolydasolo
tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.

1.11.- Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési
szolgaltatasok

Elhagyhato. A modositast nem
befolyasolo tartalmi elemek.

A tartalmi elem a teljes
telepiiles feliilvizsgalata esetén
meghatarozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.

1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3. Védett, védend®d taji-, természeti értékek, teriiletek

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriiletek

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy
védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.3.3. 6kologiai haldzat

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.12.4. T4jhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald szempontbol 1ényeges valamint a

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgdlata
soran sziikséges majd vizsgalni.
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zoldfeliileti karaktert meghatarozé elemek

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Tertiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a
miivelési dgak és a mindségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.1.4. funkci6 vizsgélat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi
kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriiletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (sz16mdsddott, degradalodott) teriilet

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, siirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom

1.14.5 4. teleptiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki teriilet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito
épitészeti jellemzok

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd ¢s
temetkezési emlékhely

1.14.6.7. milemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentéségl teriilet,
miemléki kdrnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Haldzatok és halozati kapcsolatok

A tervezési teriiletre
vonatkoztatva vizsgalni kell
sziikség szerint.

1.15.2. Kozati kozlekedés

Elhagyhato. A tartalmi elemet a
teljes telepiilés feliilvizsgalata
soran sziikséges majd vizsgalni.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1. kdzati

1.15.3.2. kotottpalyas

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiiles feliilvizsgalata esetén
meghatarozo, a modositasok
Jellegébdl adodoan irrelevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezési teriiletre
vonatkoztatva vizsgalni kell.

1.15.5. Parkolas

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiiles feliilvizsgalata esetén
meghatarozo, a modositas




Jjellegébdl adodoan irrelevins.

1.16. Kozmuvesités

1.16.1. Vizikozmuvek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, 6nt6z6viz,
termalviz hasznosités)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatés (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tivhoellatas és mas ellatorendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetGségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirk6zlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték
nélkiili hirkdzlési épitmények)

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatarozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talgj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegOtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kornyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolo vagy
korlatozo tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

1.18.1.2. csliszés-, siillyedésveszélyes teriiletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

.18.2.3. mély fekvési teriiletek

.18.2.4. arviz és belvizvédelem

.18.3. egyéb

.18.3.1. kedvezétlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok
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.19. Asvanyi nyersanyag lelhely

1.20. Varosi klima

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgalata esetén
meghatadrozo, a modositas
jellegébdl adodoan irrelevans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes
telepiilés feliilvizsgdlata esetén
meghatarozo, a modositds
jellegébdl adodoan irrelevans.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a sz€lsOséges, a telepiilési

Elhagyhato.

A tartalmi elem a teljes




kornyezettel szemben tdmasztott altalanos kdvetelményeknek telepiileés feliilvizsgalata esetén
ellentmondo, problematikus témakorok kiemelése. A telepiilés meghatarozo, a modositas
adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a | jellegebdl adodoan irrelevans.
telepiilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés
figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsd
tényezOk dsszefoglalo értékelése

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek dsszefoglaldja térképi formaban, a
teriileti lehetéségek és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltérg jellemzdkkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas
indoklasa, térképi abrazoldsa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek
lehatarolasa, térképi abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis
akcidteriiletek)

3.3.3. egyéb szempontbodl beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa,
térképi abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK

INDOKLASA
Alatamaszto javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.) Elkészitendd vagy
Korm. rendelet 3. melléklete alapjan elhagyhatd-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer Kidolgozando.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Kidolgozando.

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagol6 elemek A modosulo teriletre vonatkoztatva

vizsgdlando.
1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek Kidolgozando.
1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEIL
Kidolgozandoé.
1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.
- a javasolt mddositas €s indoklasa
1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald Kidolgozandé.
Osszefiiggéseinek bemutatasa
1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald Elhagyhatd, a médositds
Osszhangjanak bemutatasa (a teleptilésrendezési javaslatok 6sszhangjaa | telepiilésfejlesztési koncepciéval
koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és célokkal) nem ellentételes.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT \




2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Kidolgozando.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Kidolgozandd az érintett médositdsi
javaslati pont vonatkozdsdban

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elhagyhato

2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd
javaslatok

Elhagyhato

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kodzuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhatd, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhatd, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

Elhagyhatd, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

3.7. Gépjarmt elhelyezés, parkolas

Elhagyhatd, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikozmiivek

Elhagyhato, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

4.2. Energiaellatas

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

4.3. Hirkozlés

Elhagyhatd, tervezett médositds a
javaslati pontot nem érinti

4.4. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmupotlok

kidolgozandd a 8., 9. pont
vonatkozdsdban

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhatd, tervezett modositds a
javaslati pontot nem érinti

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Kidolgozando.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Széveges és rajzos aldtdmasztds
szlikséges

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhaté

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A "kdrnyezet védelméert felelos
szervek véleményétdl fiiggden kiilon
testiileti dontéssel eldontendd"

Janossomorja, 2024. november 18.




Zalan Zsolt
telepiilési f6épitész



