Janossomorja Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének 21/2017
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EGYSEGES SZERKEZETBEN, 2021.08.22-t6l hatalyos allapot

Janossomorja varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.8 (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. 8 (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd
szervek, valamint az érintett teruleti és telepulési onkormanyzatok és a
Janossomorja varos Onkormanyzata KépviselS-testuletének 12/2017. (VI.15.)
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:
Elsé Rész
Altalanos El8irasok

I. FEJEZETALTALANOS El6irdsok
1. A szabalyzat hatalya

1.8
1) JAnossomorja Helyi Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: Rendelet) mellékletei:
1. melléklet SZT-1/JM. jelG tervlap Szabalyozasi Terv jelmagyarazat:
munkaszam: TT-20322
. melléklet: Telekalakitasi és beépitési el6irasok
. melléklet: Sajatos jogintézmények
. melléklet: SZT-1/1. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
. melléklet: SZT-1/2. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
melléklet: SZT-1/3. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
melléklet: SZT-1/4. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
melléklet: SZT-1/5. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
. melléklet: SZT-1/6. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
10. melléklet: SZT-1/7. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
11. melléklet: SZT-1/8. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
12. melléklet: SZT-1/9. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
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(2)

13. melléklet: SZT-1/10. Szabalyozasi terv szelvény, munkaszam: TT-20322
14. melléklet: SZT-2 Szabdlyozdsi terv szelvény, munkaszam: TT-20322

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

(1) E Rendelet alkalmazasaban:

a) Erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vesszo,
diszitdgally, gomba, vadgyimadlcs, gydgynovény, vadhus.

b) Hulladékudvar: a haztartasokban keletkezd telepulési szilard, - és a
kulén jogszabalyban megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az
elszallitasig elkulonitett médon torténd tarolasra szolgalo, fellgyelettel
ellatott, 6nallé zart atvevbhely.

¢) Kozmisav: nem kozterUleten vezetett kozmU(vek szamara fenntartott
terulet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi mdlszaki terv
alapjan kell megallapitani, és amely szamara szolgalmi jog jegyezheté be az
ingatlan nyilvantartasba.

d) Kozlekedési célu kozterilet zéldfeliletként fenntartando része: a
kozterUlet szabalyozasi tervben lehatarolt azon része, ahol a kdzterulet
felszini rendezése soran zéldfeluletet kell |étesiteni, vagy fenntartani.

e) Meglévé szabalyozasi vonal: A szabalyozasi terven feltintetett
kozlekedési célu koztertlet, vagy zoldterulet célu kozterulet és az egyéb
Ovezeti besorolasu terulet hatarvonala.

f) Telekszélesség: a telek elbkerti épitési hatarvonal sikjaban mért
szélessége.

g) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg
szintjét nem valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor
a foldhivatali alaptérkép rétegvonalai az iranyadok.

h) Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épulet kozterulet fel6li
homlokzata az utcai telekhataron all.

i) Uveghaz: novénytermesztés céljdra szolgald kerti illetve szant6foldi
névényhaz.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8

(1) Kotelez6 erejld szabalyozasi elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat
modositasaval valtoztathatok:

a) szabalyozasi vonal, meglévé szabalyozasi vonal;

b) épitési Ovezet, dvezet hatara és jele a 9. 8 (6) bekezdésében foglaltak
figyelembe vételével;

¢) épitési hely;
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d) épitési vonal;
e) kozlekedési célu kozterulet zoldfeluletként fenntartandé része;
f) kbzmdsay;
g) kotelez6 megszintetd jel;
h) zartsoruan beépitendd utcaszakasz;
[) szabalyozasi szélesség és méretezés.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) orszaghatar
b) kdzigazgatasi hatar;
¢) védbtavolsagok;
d) mavi értékvédelem
da) miemlék;
db) miemléki kornyezet hatara;
dc) régészeti lel6hely hatdra;
e) taj- és természetvédelem
ea) Orszagos 6kologiai halozat magtertiilet és hatara;
eb) Orszagos 6kologiai haldzat 6koldgiai folyoso tertilete és hatdra;
ec) Orszagos Okoldgiai hdlozat puffertertilet és hatdra;
ed) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet és hatdra;
ee) természetvédelmi teriilet hatdra;
ef) natura2000 tertilet hatdra;
eg) helyi jelent8ségli védett természeti emlék;
f) egyéb korlatozé tényez6k
fa) vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védbdvezet hatara;
fb) vizbdzis hidrogeoldgiai ,B” véddévezet hatdra.
fc) banyatelek hatara;
fd) els6rendd arvizvédelmi févonal;
fe) masodrenddi arvizvédelmi févonal;
ff) @rvizvédelmi sav;
fg) fakadoviz veszélyes tertilet.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt
szabalyozasi elemek javasolt és tajékoztatod elemek.

4.8
Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) belltetési kotelezettség;
b) el6vasarlasi jog.

Il. FEJEZET

A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

5.8
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(1) A telepulés terUletén épitési tevékenység a termeészeti, tajképi értékek
megovasat biztositd mdédon végezhetd:

a) a szabalyozasi terven jelolt fasorok, erdésavok megtartanddk;

b) a vizfolyasok mentén lévé galériandvényzet megdrzendd;

¢)a fasorokba, erddsdvokba csak tajhonos, a terlletre jellemzd,

lombhullaté fafajok telepitendék.
(2) A telepulés teruletén a Natura 2000 terulet, az orszagos dkologiai halézathoz
tartozo teruletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teruleteken a
vonatkozé jogszabalyokban foglalt kdvetelményeket is érvényesiteni kell.
(3) Akulon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithet6, az ott meglévé
természetkozeli Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek)
fennmaradasat biztositani kell.

Ill. FEJEZET

kornyezetvédelmi elbirasok

6.8
(1) Uj épitmény létesitése esetén, a koérnyezetvédelmi hatarértékeknek -
amennyiben a terdlet véd6tavolsaga nem kerult meghatarozasra - a telekhataron
kell teljestlniuk.
(2) Tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz.
(3) Uj épllet elhelyezése, meglévd 4talakitdsa a fenndllé talajszennyezettség
megszuntetését kovetden torténhet.

IV. FEJEZET

Veszélyeztetett tertiletekre vonatkozo elbirdsok, véddtertiletek,
védétdvolsagok

4. Arvizvédelem

7.8
(1) Arvizvédelmet nyujté elsé rendlinek mindsitett védvonal, a gattest mentett
oldaldan 10 m-es savot szabadon kell hagyni arvizvédelmi, karbantartasi célra.
Ebben a savban kozmUhalozat, k6zmU Iétesitmény nem helyezhet§ el.
(2) Az arvizvédelmet nyujté védvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es savban
fakadoviz el6forduldsaval kell szamolni.
(3) A hullamtéren vizoldali toltéslab vonalatél mért 60,0 meéteren belul
anyaggddrot, munkagddrot nyitni, szabadkifolyasu kutat |étesiteni, tavat
kialakitani, illetve a fed6réteg tartds eltavolitasaval jaro tevékenységet folytatni
csak a vizigyi igazgatésag hozzajarulasaval lehet.



5. Védéteriletek, védétavolsagok

8.8

(1) A telepulés teruletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezd,
illetve védbteruletet igényl6 létesitményeket jeldli:

a) kozlekedési teruletek,

b) kdzmUvek, kdzm(létesitmények,

¢) szennyviztisztito, szennyvizatemel&

d) hulladéklerako telep.
(2) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemeld véddtavolsagaval kapcsolatban a 11.
8 el6irasait kell figyelembe venni.
(3) Hulladékleraké telep védéterulete

a) kommunalis hulladéklerakd esetén 500 m;

b) inert hulladéklerako esetén 150 méter.
A véddteruleten belul emberi tartézkodas céljara szolgal6 épulet nem helyezhetd
el.

V. FEJEZET

A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat szolgald sajatos
jogintézmények

6. Telekalakitas

9.8
(1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakul6 épitési telek, telek alakja
egyszer(.
A telek alakitas soran elénybe kell részesiteni az egyenes vonalu telekhatarok
kialakitasat és az indokolatlanul bonyolult telekformak elkerualését.
(2) Nyulvanyos telek a teleptlésen nem alakithato ki.
(3) AVt6 és Vt7 épitési dvezetekben azon meglévd két utcara nyild, atmend épitési
telkek megosztasa - amelyeknél a meglévé beépult utcardl a telekre gépjarmuvel
torténd behajtas nem biztositott - csak akkor lehetséges, ha a mar beépult
utcavonalra nyilé épitési telek a masik utcdhoz is legalabb 3,0 méter széles
teleknyulvannyal csatlakozik a gépjarmuvel valé megkdzelités céljabol.
(4) Az épitési dvezet elbirasainal kisebb telek is kialakithatd
a) kozmdlétesitmény,
b) kdézmUsav céljara a szabalyozasi terven jeldlt teruleten az ott megjeldlt
szélességgel.
(5) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Ovezet elbirasanal kisebb telek is
kialakithaté, amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként létrejovd és visszamaradd telek terulete eléri
legalabb a 400 mz-t és a létrejove Uj telek mélysége legalabb 18 méter, és
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b) a telek az alabbi épitési dvezetekben helyezkedik el:

ba) kertvarosias lakoterulet;

bb) falusias lakoterulet;

bc) telepuléskdzpont terulet.

(6) Amennyiben a telekalakitas lakoteruleten - a saroktelek kivételével - kizardlag
egy, két meglévd kdztertletre kifutd telek keresztirdnyl megosztasara vonatkozik,
a telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az
dvezetben kialakithatd minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek
80%-a, de legalabb 10,0 méter.

(7) A telekhatarrendezéssel az épitési Ovezet illetve Ovezet hatara egyutt
mozoghat.

(8) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterulet lejegyzése céljabdl kerdl
sor, ugy a telekalakitdas akkor is engedélyezhet6, ha a visszamarado telek -
minimalis telekméretre vonatkoz6 - paraméterei az épitési dvezet eldirasaitdl
eltérnek. Az igy kialakult telek is épitési teleknek min&sul.

(9) A mar jellemz8en beépdult, kialakult telektombben az épitési Ovezeti
el6irasoknal kisebb szélességl vagy teruletl épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m2-nél kisebb épitési
telek esetében a telek teruletére vonatkozé eltérés mértéke - a telek méretétdl
fuggetlendl - legfeljebb 50 m2.

(10) Ujonnan kialakitasra ker(ilé maganut szélességi mérete

a) nem lehet kisebb 6,0 m-nél;

b) lakoterlleten 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

c) Falusias lakoéteruleten és kertvarosi lakétertuleten minimum 4 méter széles,
maximum 50 méter hosszu kdzforgalom elél elzart maganut is kialakithat6 a 23. 8
(5) bekezdés elGirasainak megfeleléen 1 lakételek megkdzelitéséhez. A
kozforgalom el6l elzart maganutrél feltart telek egy lakasrendeltetést
tartalmazhat.

(11) A mar jellemz8en beépllt, kialakult telektombben az épitési Ovezeti
eléirasoknal kisebb szélességli vagy teruletl épitési teleket érintd telekhatar
rendezés lehetséges akkor is, ha az Ovezeti el6irasnak nem megfeleld telek
méretek, vagy teruletek alakulnak ki. Ilyen esetben a csékken telekterulet eltérés
meértéke az eredeti telekmérethez képest 10 % lehet. Az elSkert, oldalkert,
hatsokert méreteit ilyen esetben is be kell tartani.

VI. FEJEZET

kozmldvek elbirdsai

7. Altalanos eléirasok

10. 8§
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(1) A kozmUvesitésre kertld tertleten telkenként kell a kozhalézathoz 6nalld
bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(2) A koézmUlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis
tertletgazdalkodas érdekében az utak alatt a k6zmUvek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kdzmU elhelyezésére kell helyet biztositani.

8. Szennyvizelvezetés

11. 8
(1) A felszini és felszin alatti vizek vizmin8ség védelme érdekében szennyviz,
tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepulés teljes kdzigazgatasi
tertletén tilos.
(2) Beépitésre nem szant teruleten épiteni csak a szennyviz kdrnyezet karositas
nélkuli kezelésének megoldasaval lehet, ha:
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett,
zart medencébe kell 6sszegydjteni, az 6sszegyUjtott szennyviz kijelolt leturitd
helyre torténé elszallittatasaig.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor
helyben Iétesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd
rendelkezésre dll (tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatésdgok hozzajdrulnak,
bc) a kisberendezés védbtertilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken;
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni,
amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz,
¢) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithato,
épiteni csak kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) KozmUpotld, zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterd és kiépitettségli) kdzhaldzati
Utkapcsolat biztositott.
(4) A telepllés teruletén a csapadékvizet a szennyviz elvezetd rendszerbe
bevezetni tilos.
(5) A kézuzemUd szennyvizatemeld matargy véddétavolsag igénye hatdsag altal
egyedileg megallapitott és rogzitett.

9. Felszini vizrendezés, Csapadékviz elvezetés

12. 8§
(1) Vizgazdalkodasi feladatok (mederkarbantartasa) céljara:
a) allami kezelési vizfolyasok mentén 6-6 m-es,



b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésl patakok, vizfolyasok, arkok,
csatornak mentén 3-3 m-es,
savot szabadon kell hagyni.
(2) A telepulés teruletén egyesitett viz-szennyviz halézat nem létesithet®.
(3) A telken keletkezd csapadékviz elszikkasztasat els6sorban telken beldl kell
megoldani. Amennyiben erre csak részben van lehet8ség, az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) 47. § (10) bekezdésében foglaltak szerint kell
eljarni.

10. Villamosenergia ellatas

13. 8
(1) A beépitésre szant teruleten Uj villamosenergia elosztohalézat épités csak
foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
(2) Kulteruleti beépitésre nem szant teruleten - erddtertlet kivételével - egy oldali
kozdsen igénybevett oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujto és a
vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre - kozvilagitasi igény
felmerulése esetén - a kozvilagitast szolgald lampafejeket is el kell helyezni -
foldalatti elhelyezés kivételével.
(3) Kbzds oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalya esetén az Uj haldzatot csak
féldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.
(4) Erdéteruleten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel erdéirtast. Ha fold feletti halézat kiépitése miatt erddirtas valna
szukségessé, akkor a haldzatot fakivagas nélkul, uthalézat mentén, vagy foldalatti
telepitéssel lehet épiteni.
(5) Villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant tertleten csak foldalatti
csatlakozas kiépitésével lehet kivitelezni.

11. Megujulé energiahordozé hasznositas

14. 8
Kdzcélu, megujuld energiahordozé hasznositasu napenergiat hasznositd
energiatermelés csak olyan beépitésre szant gazdasagi vagy kuldnleges terulet
Ovezetbe létesithetd, amelyben az dvezeti el6iras megengedi.

12. Féldgazellatas
15. 8§

Foldgazvezeték kozterlleten és telken belul is csak foldben épithetd.

13. Elektronikus hirkozlés
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16. 8
(1) Beltertuleten uUjonnan kialakuld kozteruleten az elektronikus hirkdzlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) A mar beépitett tertuleten ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel tzemelnek
Uj vezetékes hirkozlési halézatokat, meglevé rekonstrukcidjat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.
(3) A mar beépitett teruleteken, ahol a meglevd gyenge és er6saramu halézatok
fold feletti vezetéslek, Uj elektronikus hirkozlési halézatokat a meglevd
oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozds oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(4) Kulteruleten uj elektronikus hirkdzlési halézatokat teruletgazdalkodasi okokbdl
a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkodzlési szabadvezetékekkel
kozds, egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

17. 8
(1) A telepulés teruletén elektronikus hirkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m
magassagot meghaladd antennatartd szerkezet, illetve antennaval szerelt
antennatarté szerkezet
a) lako és vegyes tertletek hatartol szamitott 200 méteres tavolsagon belul,
valamint védett természeti tertleten nem helyezhetd el,
b) egyéb terUleteken a (2)-(3) bekezdések figyelembe vételével helyezhetd
el, a tajba illeszkedés a kdrnyezeti allapotadat részét képezd latvanytervvel
igazolando.
(2) Uj antenndt 300 m-es korzetben mar meglevé antenna tartoszerkezet
el6forduldsa esetén, azzal k6zds tartdszerkezetre lehet csak elhelyezni.
(3) Beépitésre nem szant teruleteken - dltalanos mez6gazdasagi terilet kivételével
- Uj vezeték nélkuli szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal 0sszekotve
(kilato, viztorony, erdei pihend, mez6gazdasagi gazdasagi épitmény, stb)
|étesithetd.

VII. FEJEZET
Epités dltaldnos szabdlyai
14. Epités altalanos feltételei

18. 8§
(1) Az épitési ovezetben elbirt legkisebb telekméretet el nem ér6, de az épitési
telekre vonatkozo6 egyéb el6irasoknak megfeleld kialakult telek az dvezetre el8irt
egyéb mutatdészamok figyelembe vételével beépithetd, ha az épullet elhelyezésére
vonatkozé szabalyok (tlztavolsag, el6-, oldal- és hatsdkert méret) betarthatok.
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(2) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek
beépithetdségét az érintett épitési dvezet, dvezet beépitési paraméterei szerint
kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esé teruletrészére vonatkozoan.
(3) Az épitési oOvezetekben az elGirt zoldfelulet legkisebb meértékét biztositd
zoldfelUletbe gyephézagos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be.
(4) A mar beépitett épitési telkek esetében - ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi
vonallal a kozlekedési- és kozmdlterulet bdvités helybiztositasa céljabdl
telekalakitast jeldl - a telek a telekalakitds megvaldsitasaig is kialakitottnak
tekintend6 és az alabbi el6irasok betartasaval beépithet6:

a) a szabalyozasi vonal és az utcai telekhatar kozé esd telekrész a

beépitettség szamitasanal nem vehetd figyelembe;

b) az épitési hely hatarat a szabalyozasi vonaltol kell szamitani.

19.8
(1) Ha egy épulet alatti foldrészlet 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott telken
6nallé helyrajzi szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki az dvezeti eldirasokban
foglalt minimalis telekméretet, s kdzteruleti kapcsolata sincs, gy a meglévé épulet
fuggbleges iranyban bdévithet6, de vizszintes iranyu bdvitése, és bontasa esetén Uj
épités, csak az Ovezeti el6irasoknak megfeleld telek kialakitasat kovetden
lehetséges.
(2) Meglévé épuletnek az épitési helyen kivil esé része nem bdvithetd.
(3) A telepulés teruletén minden lakas és Udulé onallé rendeltetési egység utan
legalabb egy személygépkocsi parkolot kell biztositani.

”r

15. Altalanos épitészeti eldirasok

20. 8§

(1) Barmely épitési 6vezetben, 6vezetben a terepszint alatti beépitettség az dvezet
telkére meghatarozott beépitettség legnagyobb meértékét legfeljebb +25%-kal
haladhatja meg, az egyéb elbirasok betartdsa mellett.
(2) Két- vagy tdbb szintes tet6terd épulet nem létesithetd.
(3) Az épitési dvezetekben és dvezetekben elhelyezhetd épuletnek nem minésulé
épitmények terepcsatlakozastél szamitott legmagasabb pontja nem haladhatja
meg az épitési dvezetben és dvezetben eldirt legnagyobb épuletmagassag + 3,0 m
értéket, kivéve:

a) a (4) bekezdés a) pontban foglaltak esetén,

b) ha az épitési dvezet elbirasai masként rendelkeznek.
(4) Haztartasi méretd kiserémUnek szamité szélerdmu telepitésének feltétele,
hogy

a) forgasi tengelyének magassaga a telepités telkére vonatkozo

el6irasokban rogzitett épuletmagassagot max. 3 m-rel haladhatja meg,

b) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken belllre essen.
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(5) Viz- és furdémedence az épitési helyen kival az oldalkerti és hatsokerti
telekhatartol legaldbb 1,0 m tavolsagra helyezhet6 el.
(6) Az épitési bvezetben és oOvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassdg
oromfalas éplilet esetén,

a) egy oromfal esetén 0,25 m-rel,

b) két vagy tébb oromfal esetén 0,50 m-rel
tulléphets.”

16. Tereprendezés, kerités

21. 8
(1) Amennyiben a tereprendezésre épuletelhelyezés érdekében kerdl sor, Ugy - a
természetes terepszinthez viszonyitott - feltdltés, vagy bevagas mértéke nem
haladhatja meg egyuttesen az 1,0 m-t, kivéve az épulet megkdzelitését szolgald
terepbevagast, vagy feltoltést.
(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsOkertben a terep természetes
terepszintje csak ugy valtoztathatd meg, hogy a szomszédos telkek terepszintjéhez
igazodjon, illetve attdl legfeljebb 0,3 méterrel térhet el. Eltérés esetén a foldpart
megtamasztasat, vagy a rézsd kialakitasat ugy kell biztositani, hogy az a
csapadékviz atfolyasat a szomszédos ingatlanokra ne tegye lehetéve.
(3) Tereprendezés épitési helyen kivul a (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden
kizarélag az épulet gyalogos és gépjarmivel valé megkozelitésének, vagy a terep
vizszintessé, és rendezetté tétele érdekében lehetséges.
(4) A telkeken rézsd oly modon alakithatd ki, hogy a rézsd allékonysaga a telek
teruletén biztosithato legyen.

22.§
(1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m tomor
labazattal. Kivéve zartsoru beépités esetén, ahol tomor kerités is létesithetd.
(2)
(3) Zdldteruleten épitett kerités legfeljebb 1,0 méteres magassaggal épithet6.

17. Beépitési mod, épitési hely
23.§
(1) A lakoterulet épitési dvezeteiben az épitési hely utcai hatarvonala egyben az
kell elhelyezni. Ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb 1 méterrel lehet. Ebben
az esetben az eltérésnek megfelel§ épitési vonalra is a vonatkoznak a tovabbi
beépitési szabalyok. Fekvd telek esetében az elGkert mérete 0,5 méterrel
csokkenthetd. Ebben az esetben az épitési vonal is ennek megfelelden valtozik.
Tovabbi épulet az épitési helyen belul barhol elhelyezhetd. Hatsokertben épulet
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az OTEK el6irasainak megfeleléen helyezhetd el. Az olyan épitési telkek esetében,
ahol az utcai és az oldalsé telekhatar egymasra mer6leges ott az épulet utcai
homlokzatanak legaldbb 30 %-nak a meghatarozott el6kerti épitési vonalon kell
allnia, a homlokzat tébbi része az épitési vonaltdl a telek belseje felé eltérhet, de a
kozterulet felé eltérés nem engedélyezhetd. Az ettél eltérd adottsagu épitési telkek
esetében az épuletnek legaldbb egy ponton kell az épitési vonalra illeszkednie
azzal, hogy az el6kertbe az OTEK 35. § (1) bekezdésében meghatarozott
épuletrészeken kivul egyéb épuletrész nem nyulhat. Ez alél kivételt képez az olyan
kialakult beépités, amikor az épuletek az utcaban az el8kerti épitési vonalra
kerultek elhelyezésre, utcaval parhuzamosan, annak ellenére, hogy nem
merdlegesek a telekhatarok. llyen esetben a két szomszédos teleken all6
épulethez, vagy az utcaban kialakult jellemz6 allapothoz kell igazodni.

(2) Saroktelek esetében az el6kerti épitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakoz6 utcak telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon. A saroktelek hosszabbik
oldalan az el6kert mérete 3 méterig csokkenthetd. llyen esetben is alkalmazhatok
az épitési vonalra vonatkozo egyéb szabalyok.

(3) Uj éplilet épitési vonaladnak - mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén - a kialakult allapothoz kell igazodnia. A két szomszéd épulet, vagy ha nincs
szomszédos épulet, akkor két legkdzelebbi épuilethez kell igazodni gy, hogy ezen
épuletek altal meghatarozott el6kertek kozott kell az uUj épuletet elhelyezni.
Amennyiben az épuletek egy épitési vonalon helyezkednek el, de valtoz6 az
el6kertek mérete a telkek formaja, vagy a nem egyenes utcai telekhatar vonalak
miatt (példaul, tort hatarvonalu utcai telekhatarok esetén), akkor a kialakult épitési
vonalat kell tartani.

(4) Amennyiben az el8z8 szabalyok szerint az utcaban jellemzd el6kert méret nem
allapithaté meg, Ugy az el6kert 5 m, kivéve ha az épitési dvezeti eldiras masként
rendelkezik.

(5) Kertvarosias és falusias lakotertleten a9. 8§ (10) bekezdése szerint
megkozelithetd épitési telek esetén csak a telek megosztasaval érintett ingatlan és
a keletkez6 Uj telek esetében kell az el6kertet biztositani a szabalyzat el6irasainak
megfelel6en. A telekalakitassal érintett ingatlannal szomszédos keletkezd ut
melletti telken az el6kertet nem kell biztositani, ilyen esetben az elé6kert mérete 0.

24. 8

(1) Ujonnan beépitésre keriilé teriileten oldalhataron &ll6 beépités esetén az
épitési hely egyik hatarvonala

a) K-Ny-i fekvésnélaz északi
b) E-D-i telekfekvésnél a keleti

¢) EK- D Ny-i fekvésnél az észak-nyugati

d) Eny -Dk-i telekfekvésnél az észak-keleti
iranyhoz kozelebb esé telekhatar.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/493730#SZ9@BE10

(2) A tébbnyire beépult tdmbben oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési mdédhoz igazodé telekhatar. Amennyiben
egy adott telek mindkét oldali telekhataran épulet all, akkor a telek szabadonallé
modon épithetd be az OTEK 36. §-a szerinti telepitési, illetve az Orszagos
Tlzvédelmi Szabalyzatrél szo6ld 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet (a tovabbiakban:
OTSZ) szerinti tlztavolsagok megtartasaval.
(3) Masodik és tovabbi épulet az épitészeti illeszkedésnek megfelel6en az épitési
helyen beliil barhol elhelyezhet6. Hatsékertben épiilet az OTEK el8irdsainak
megfelel6en helyezhetd el.
(4) Oldalhataron allo és ikres beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje -
amennyiben az dvezeti el6iras masként nem rendelkezik -
a) 18 méter szélességet meghaladd épitési telek esetében az épitési
Ovezetben szabalyozott éplletmagassag, de legalabb 5,0 méter;
b) 18 méter szélességet el nem ér6 épitési telek esetében legalabb 4,0
méter.
(5)
(6) Szabadon allé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag
fele, de legalabb 3,0 m - amennyiben az dvezeti el6iras masként nem rendelkezik.
(7) Ikres beépités esetén fennmaradd paratlan telek els6sorban szabadonalld,
amennyiben a telekszélesség miatt ez nem lehetséges, oldalhataron allé médon
épithetd be azOTEK 36. §-a szerinti telepitési, illetve az OTSZ szerinti
tlztavolsagok megtartasaval.

25.§
(1) Az épitési telek hatsékertje az épuletmagassag értéke, de legalabb 6,0 méter,
kivéve
a) ha az épitési dvezeti el6iras masként rendelkezik vagy
b) kertvarosias lakoterulet, falusias lakéterUlet és telepuléskdzpont tertlet
épitési Ovezeteiben 3,0 méter, amennyiben az épitési telek mélysége nem
éri el a 30,0 métert.
(2) Meglévd 18,0 méternél kisebb mélységi telek esetében a hatsdkert 3,0 méter
vagy olyan mérték, amely nem csdkkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

26. 8§
(1) Ikresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kozos hatarvonala a
kialakult allapothoz igazodo kell legyen.
(2) Azon épitési telkek esetén, ahol az épitési hely a szabalyozasi terven fel van
tuntetve, a telek beépitésénél az adott dvezet dvezeti el6irasaiban meghatarozott
épitési helyre vonatkozd el6irdsokat figyelmen kiviil kell hagyni. Epiletet a
szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen beldl lehet elhelyezni.

18. Melléképitmények elhelyezése
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27. 8

(1) Melléképitmeény kizarolag f6 rendeltetésd épulet megléte esetén vagy azzal
egyidejlleg épithet6. A melléképitmény altal elfoglalt tertlet nem haladhatja meg
a f6 rendeltetés( épulet bruttd alapteruletét a terepcsatlakozastél szamitott
legmagasabb pontja pedig az Ovezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag + 3,0 m értéket.
(2) Epitési helyen kivill melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatartdl
legalabb 1,0 m-re helyezhetd el.
(3) Az épitési telek el6kertjében melléképitmény nem helyezheté el, kivéve:

a) legfeljebb 6 m2 alapterulet( kukatarolo,

b) legfeljebb 20 m=2 alapterulet( portaépulet gazdasagi teruleteken.
(4) Az épitési telek oldalkertjében kizardlag tarolasi célt nem szolgald kerti
épitmény helyezhet6 el.

28. 8§
(1) Allattarté éplilet elhelyezése az aldbbi évezetekben nem lehetséges:
a) telepuléskdzpont vegyes terulet
b) hétvégi hazas udulbterulet
¢) kereskedelmi, szolgaltatd terulet
d) kulonleges terulet
amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.
(2) Allattartd épulet legfeliebb 10m2 netté alapterilettel és 30 m3 térfogattal
épithet6 kertvarosias, illetve falusias lakéteruleten a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével.
(3) Allattartd épulet legfeliebb 80 me2nettd alapteriilettel és 300 m: térfogattal
épithetd:
a) falusias lakoteruleten - az (1) bekezdésben meghatarozott ovezetek
hataratol szamitott 50 m-es tavolsagan kivul - az utcai telekhatartol legalabb
50 m, a szomszédos telek, telkek hatsékerti telekhataratdl legalabb 20 m
tavolsagban,
b) az dltaldanos mez6gazdasagi terulet épitési dvezeteiben.
(3a) A (3) bekezdés elbirasait rendeltetésvaltasnal is figyelembe kell venni.
(4) Allattarté épulet méretkorladtozas nélkill, az egyéb jogszabalyokban
meghatarozott korlatokkal és feltételekkel épithet6 ipari teruUlet épitési
dvezeteiben, amennyiben az épitési dvezet kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld
ipari rendeltetést is tartalmazhat.

MASODIK RESZ
Részletes ovezeti eldirasok

VIII. FEJEZET
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Beépitésre szant teriiletek
19. Beépitésre szant teriilet

29. 8§
(1) Atelepulés teruletén a beépitésre szant terlletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 épitési dvezetekbe tartoznak:

a) Lakoterulet
aa) Kertvdrosias lakdtertilet (Lke)
ab) Falusias lakotertilet (Lf)

b) Vegyes terulet
ba) Telepliléskézpont teriilet (Vt)

¢) Gazdasagi terulet
ca) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (Gksz)
¢cb) Ipari teriilet (Gip)

d) Udulétertilet
da) Hétvégihdzas teriilet (Uh)

e) Kulonleges teruletek
ea) Sporttertlet (K-Sp)
eb) Temetd tertilete (K-T)
ec) Szennyviztisztito terlilet (K-Szt)
ed) Banya tertilet (K-B)
ee) Strand tertilet (K-Str)
ef) Vasutallomas (K-Va)
eg) Hulladékkezelb terdilete (K-Hull)
eh) Szabadidbkdzpont (K-Szk)

20. Kertvarosias lakoteriilet

30. 8§

(1) Kertvarosias lakéterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet,
mely laza beépitésl, osszeflggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, els6sorban laké rendeltetésl épuletek elhelyezésére szolgal. A
kertvarosias lakoétertlet épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezdéseket
a (2) - (8) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épulet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegy;

f) sport
és az ezekhez kapcsolédo kiegészitd rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Az Lke1 épitési Ovezet kivételével a(2) bekezdés b)-f) pontok szerinti
rendeltetések barmelyike - telkenként legfeljebb 3 darab - kizardlag lakassal
egyidejlleg vagy annak megléte esetén helyezhetd el azzal, hogy az egyéb funkcidk
dsszes nettd alapterulete nem haladhatja meg a lak6funkcid nettd alaptertletét.
(4) A kdvetkezd melléképitmények nem helyezheték el:

a) tragyatarol¢;

b) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(5) 3,5 tonnat meghaladé jarmlvek szamara gépjarmuatarol6 6nallé épitményként
nem helyezhet6 el.
(6)
(7) A kézmUvesitettség mértéke: teljes.
(8) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.
(9) Kertvarosias lakoéteruleten a 9. § (10) bekezdése szerint megkodzelithetd épitési
telek esetén csak 1 lakast tartalmazd lakéépulet, és 1 db, annak kiszolgalasat
szolgalé mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarol6 épulet helyezhetd el.

31.8
(1) Lke2 épitési ovezet épitési telkein az elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb
négy.
(2) Lke3 épitési ovezet épitési telkein az elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb
kettd.
(3) Lke4d épitési ovezet épitési telkein az elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb
kettd.
(4) Lke5 épitési dvezet épitési telkein az elhelyezhet6 lakdasok szama legfeljebb
kettd.

21. Falusias lakéterilet

32.8

(1) Falusias lakoterllet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely
lakdépuletek, mez6- és erd6gazdasagi épitmeények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal. A falusias lakéterulet épitési Ovezeteire vonatkozd altalanos
rendelkezdéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épulet:

o ) lako;

e b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a terulet rendeltetésszer( hasznalatat

nem zavaro gazdasagi;

e ¢) kereskedelmi, szolgaltato;

e d)szallashely jelleg(;

e e)igazgatasi, iroda;
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o f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;

o g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

e h)sport
és az ezekhez kapcsol6do kiegészitd rendeltetést tartalmazhat.
(3) A(2) bekezdés b) - h) pontok szerinti rendeltetések barmelyike - az orszagos
utak menti telkek kivételével - kizardlag lakassal egyidejlleg, vagy annak megléte
esetén helyezhetd el.
(4) Az épitési telken legfeljebb két lakas és legfeljebb 3 darab, a (2) bekezdés b) -
h) pontok szerinti rendeltetési egység helyezhetd el.
(5)
(6) A kdzmUvesitettség mértéke: teljes.
(7) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.
(8) Falusias lakéteruleten a 9. § (10) bekezdése szerint megkdzelithet épitési telek
esetén csak 1 lakast tartalmazé lakoépulet, és 1, annak kiszolgalasat szolgald
mosoékonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarol6 épulet helyezhet§ el.

22. Telepiiléskézpont terilet

33.8

(1) A telepuléskozpont terulet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési dvezet,
mely tdbb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan telepulési
szintl egyéb rendeltetést szolgalé épulet elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre. A telepuléskdzpont terulet épitési
Ovezeteire vonatkoz6 altaldanos rendelkezdéseket a (2) - (6) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Az épulet:

e a)lako;

e b)igazgatasi, iroda;

o () kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

« d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;

e e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
f) sport
és az ezekhez kapcsolédo kiegészitd rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:

e @) tragyatarolo;

e b)silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) A kdzmUvesitettség mértéke: teljes.
(5) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési elGirasokat a 2. melléklet tabladzata hatarozza meg.

34.8
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(1) Vt5 épitési dvezetben, amennyiben az épulet a 33. § (2) bekezdés d) - f) pontok
szerinti  rendeltetéseket tartalmazza, a megengedhet6 legnagyobb
épuletmagassag 10,5 méter.
(2) Vt5 épitési dvezetben legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.
(3) Vt6 épitési dvezet épitési telkein a beépitési mod

a) zartsoruan beépitendd utcaszakasz esetén zartsor,

b) egyéb teruleten oldalhataron allo.
(4) Vt6 épitési dvezetben, amennyiben az épitési telek az épitési 6vezet zartsoruan
beépitendd utcaszakaszon, a Szabadsag utcaban talalhatd, a megengedhetd
legnagyobb épuletmagassag 7,5 méter.
(5) Vt6 épitési Ovezetben oldalhataros beépités esetén legfeljebb 2 lakas
helyezhetd el.
(6) Vt7 épitési dvezet épitési telkein a beépitési mod

a) zartsoruan beépithetd utcaszakasz esetén zartsordu,

b) egyéb teruleten oldalhataron allé.
(7) Vt7 épitési dvezetben oldalhataros beépités esetén legfeljebb 2 lakas
helyezhetd el.
(8) Vt8 épitési dvezet épitési telkein, a meglévd épulet felujithatd, korszerdsithetd,
atalakithato, bdvithetd a kialakult épuletmagassag mértékéig.
(9) Vt8 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb
zoldfelUlet mértékétdl eltérd épitési telkek esetén a meglévd épulet feldjithato,
korszerdsithet6, atalakithato.

23. Kereskedelmi, szolgaltaté terulet

35.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté terulet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési
ovezet, mely elssorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi, szolgaltaté
tertlet épitési Ovezeteire vonatkozd altalanos rendelkezdéseket a (2) -(7)
bekezdések tartalmazzak.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato terulet épitési dvezeteiben elhelyezhet épulet:

a) a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;

b) tzemanyagtoltd

¢) kereskedelmi, szolgaltato;

d) igazgatasi, iroda;

e) gazdasagi tevékenységi célu épuleten bellul tulajdonos, hasznalé és

személyzet szamara szolgalo lako;

f) sport
és az ezekhez kapcsolddo kiegészitd rendeltetést tartalmazhat
(3) Uj lakéas legfeljebb a létesitett szintteriilet 20%-an helyezhets el.
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(4) Az épitési telken kdzcélu, megujuld energiahordozé hasznositasu napenergiat
hasznositd energiatermelés megvaldsithato.
(5) A kdzmUvesitettség mértéke: teljes.
(6) Az épitési telken az eltér6 Ovezeti besorolasu szomszédos telek felé esé
telekhatar mentén épulet a telekhatartél legalabb 10,0 m-re helyezhetd el, kivéve
a) ha a szomszédos telek ipari terulet épitési dvezetbe tartozik,
b) Gksz2 épitési dvezet épitési telkein,
¢) Gksz5 épitési dvezet épitési telkein.
(7) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

36. 8
Gksz3 épitési dvezetben az el6kert legkisebb mérete 5,0 méter, ami az utcafront
legfeljebb 25%-an 0,0 m-re csdokkentheto.

24. Ipari terulet

37.8

(1) Ipari terulet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési dvezet, mely
els6sorban kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorlé ipari létesitmények elhelyezésére
szolgdl. Az ipari terulet épitési Ovezeteire vonatkozo altaldnos rendelkezdéseket a
(2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épulet:

a) egyéb ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) igazgatasi, iroda;

d) ndvénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsol6do;

e) kornyezetre jelent6s hatast gyakorlé ipari rendeltetést

f) nagyuzemi allattartd, allattenyészt6;
és az ezekhez kapcsol6do kiegészitd rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telken az eltér6 Ovezeti besorolasu szomszédos telek felé esé
telekhatar mentén épulet csak a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezhetd el,
kivéve ha a szomszédos telek

a) kereskedelmi szolgaltato terdlet épitési dvezetbe

b) kulonleges terulet - hulladékkezel6 terulet épitési dvezetbe
tartozik.
(4) Az épitési telken - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épuletmagassag szukséges - foldszintes épulet esetében a legnagyobb
épuletmagassag 3,0 méterrel tulléphet®d.
(4a) Gip7 ovezetben sil6 és egyéb technologiai épitmény max .30 m-es
magassaggal helyezhetd el.
(5) Az épitési telek hatso és oldalkerti telekhatara mentén
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a) amennyiben nem kerul jeldlésre beultetési kotelezettséggel érintett
terulet vagy
b) ha a szomszédos telek nem tartozik ipari terilet épitési dvezetbe
legalabb 6,0 m szelességben tobbszintes (fa, cserje) takaré novénysavot, az
el6kertekben diszkertet kell kialakitani.
(6) Az épitési telken kdzcélu, megujuld energiahordozd hasznositasu napenergiat
hasznositd energiatermelés megvaldsithato.
(7) A kézmUvesitettség mértéke: teljes.
(8) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

38.8
(1) Gip1 épitési dvezetben az épulet a 37. 8 (2) bekezdés a) - d) pontok szerinti
rendeltetéseket tartalmazhat.
(2) Gip2 épitési dvezetben az épulet a 37. 8 (2) bekezdés a)-d) pontok szerinti
rendeltetéseket tartalmazhat.
(3) Gip3 épitési dvezetben az épulet a 37. 8§ (2) bekezdés a)-c) pontok szerinti
rendeltetéseket tartalmazhat.
(4) Gip4 épitési ovezetben az épulet a 37. 8§ (2) bekezdés a)- d) pontok szerinti
rendeltetéseket tartalmazhat.

25. Hétvégihazas teriilet

39.§

(1) Hétvégihazas terulet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési Gvezet, mely
legfeljebb két udul6egységet magaban foglalé uduléépuletek elhelyezésére
szolgal. A hétvégihdzas terllet épitési Ovezeteire vonatkozé altalanos
rendelkezéseket a (2)-(4) bekezdések tartalmazzak.
(2) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezheték el:

a) kirakatszekrény;

b) husfustold, jégverem, zoldségverem;

¢) allatol, allatkifuto;

d) tragyatarolo;

e) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod.
(3) A kozmlUvesitettség mértéke: teljes.
(4) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

40. §
(1) Uh1 épitési dvezetben az épulet az idul6 rendeltetésen tul kizardlag
a) kereskedelmi, szolgaltato;
b) szallas jelleg(;
és az ezekhez kapcsolddo kiegészité rendeltetést tartalmazhat.
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(2) Uh1 épitési 6vezetben az épitési telken legfeliebb 6t rendeltetési egység
helyezhetd el.
(3) Uh2 épitési dvezetben az épiilet:

a) udulé;

b) sport
és az ezekhez kapcsol6do kiegészitd rendeltetést tartalmazhat.
(4) Uh2 épitési 6vezetben az épulet az utcafronti telekhatartol mért 5,0 és 15,0
méter kozotti savban helyezhet6 el.

26. Kulonleges teruletek

41. 8

(1) Kulonleges teruUletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6 épitmények
kulonlegessége, a kdrnyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényuk miatt a kovetkezdk:

a) Sportterulet (K-Sp)

b) Temetd tertlete (K-T)

¢) Szennyviztisztito terulet (K-Szt)

d) Banya terulet (K-B)

e) Strand terulet (K-Str)

f) Vasutallomas (K-Va)

g) Hulladékkezeld terulet (K-Hull)

h) Szabadid6kdzpont (K-Szk)
(2) A kulénleges terulet épitési ovezeteiben 6nallé gépjarmdtarold épulet
elhelyezése nem megengedett - kivéve ha az Ovezeti el8irasok masként
rendelkeznek.

27. Kulonleges teriilet - Sporttertlet

42.8

(1) Kalénleges terulet - SportterUlet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jel6lt épitési
Ovezet, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal. A kulonleges
terulet - Sportterulet épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2)-
( 6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épulet

a) sport;

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Sportcsarnok épitése esetén a megengedhetd legnagyobb épuletmagassag
10,5 m.
(4) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezheték el:

a) husfustols, jégverem, zdldségverem;

b) allatol, allatkifuto;



¢) tragyatarolo;

d) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(5) A kdzmUvesitettség mértéke: részleges.
(6) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

28. Kullénleges teriilet - Temet6 terilete

43.8

(1) Kuloénleges terulet - Temetd terulete a Szabalyozasi terven K-T jellel jeldlt épitési
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald
épuleteinek elhelyezésére szolgal. A kildnleges terulet - Temetd tertlet épitési
Ovezeteire vonatkoz6 altalanos rendelkezdéseket a (2) -(7) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Az épulet

a) terulet fenntartasat és drzését szolgalo;

b) hitéleti;

¢) igazgatasi;

d) temetkezést kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épuletmagassag 12,0 méter lehet.
(4) Az épitési telken kripta és urnafal elhelyezhet6, melynek terepcsatlakozastél
mért legmagasabb pontja nem lehet magasabb a 2. melléklet szerint megallapitott
épuletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél.
(5) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) husfustold, jégverem, zoldségverem;

¢) allatol, allatkifuto;

d) tragyatarol¢;

e) silo, bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(6) A kdzmUvesitettség mértéke: részleges.
(7) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

29. Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztité teriilet

44.8
(1) Kuldnleges terulet - Szennyviztisztitd terulet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel
jelolt épitési dvezet, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technologiai
és kiszolgald épitményei elhelyezésére szolgal. A kulonleges terulet -
Szennyviztisztitd terulet épitési dvezeteire vonatkozo altalanos rendelkezdéseket
a (2) - (4) bekezdések tartalmazzak.
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(2) Az épulet:
a) Uzemeltetd;
b) technoldgiai épitmény;
¢) terulet fenntartasat és 6rzését szolgalo;
d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kdzmlUvesitettség mértéke: részleges.
(4) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

30. Kulénleges terilet - Banya terulet

45.§
(1) Kuldnleges terulet - Banya terulet a Szabalyozasi terven K-B jellel szabalyozott
Ovezet, mely els6sorban az asvanyvagyon kitermeléséhez, els6dleges
feldolgozasahoz szikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgalé épuletek
elhelyezésére szolgal. A kulonleges terUlet - Banya terulet épitési Ovezeteire
vonatkozod altalanos rendelkezdéseket a (2) - (5) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épitési telken csak banyaszati munkaval 6sszefliggd és az azt kiszolgalo
igazgatasi és szocialis épulet helyezhet§ el.
(3) Az épitési telken - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épuletmagassag szUkséges - foldszintes épulet esetében a legnagyobb
épuletmagassag 3,0 méterrel tullépheté.
(4) Az épitési telken kdzcélu, megujuld energiahordozé hasznositasu napenergiat
hasznositd energiatermelés megvalésithaté.
(5) A kozmUvesitettség mértéke: részleges.
(6) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

31. Kiilonleges terilet - Strand terulet

46. 8

(1) Kulonleges terulet - Strand terulet a Szabalyozasi terven K-St jellel jelolt épitési
Ovezet, mely els8sorban strand terulet és kiszolgalo |étesitményei elhelyezésére
szolgal. Akulonleges terulet - Strand terulet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos
rendelkezdéseket a (2) - (5) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épulet

a) strand kiszolgalo |étesitményei,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

) egyeb kozosségi szorakoztato,

d) az a)-c) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kovetkezé melléképitmények nem helyezhetdk el:
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a) husfustol, jégverem, zoldségverem;

b) allatél, allatkifutd;

¢) tragyatarolo;

d) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(4) A kdzmUvesitettség mértéke: teljes.
(5) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

32. Kuilénleges terilet - Vasutallomas

47.8

(1) Kuldénleges terulet - Vasutallomas a Szabalyozasi terven K-Va jellel jeldlt épitési
Ovezet, mely els6sorban a kotéttpalyas kozlekedés és az azt kiszolgald
létesitmények elhelyezésére szolgal. A kulonleges terUlet - Vasutallomas épitési
Ovezeteire vonatkoz6 altalanos rendelkezdéseket a (2) -(5) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Az épulet

a) kozlekedést kiszolgalo;

b) igazgatasi, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

d) egészséglgyi, szocialis;

e) lako
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:

a) kbzmlpotlé mtargy

b) husfustold, jégverem, zoldségverem;

¢) allatol, allatkifuto;

d) tragyatarol¢;

e) silo, bmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) A kozmUvesitettség mértéke: teljes.
(5) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand6é telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

33. Kulonleges terilet - Hulladékkezel6 terilet

48. 8

(1) Kulénleges terulet - Hulladékkezel6 terulet a Szabalyozasi terven K-Hull jellel
jelolt épitési oOvezet, mely a terUleten elhelyezett kommunalis hulladék
feldolgozasara, kezelésére, artalmatlanitdsara, valamint a személyzet ideiglenes
tartozkodasara szolgald épulet elhelyezésére szolgal. A kuldnleges terilet -
Hulladékkezel§ terulet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezdéseket a
(2) - (4) bekezdések tartalmazzak.

(2) Az épulet
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a) hulladékgazdalkodassal 6sszefugg6;

b) igazgatasi, iroda;

¢) egészségugyi, szocialis;

d) telepulésuzemeltetési
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telken kdzcélu, megujuld energiahordozd hasznositasu napenergiat
hasznositd energiatermelés megvaldsithato.
(4) A kdzmUvesitettség mértéke: részleges.
(5) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

49. §
(1) K-Hull1 épitési dvezet épitési telkein Uj épuletet a telekhatartdl legalabb 15,0 m
tavolsagra helyezhet6 el.
(2) K-Hull1 épitési dvezet épitési telkén - ha az alkalmazott technoldgia miatt
nagyobb épuletmagassag szukséges - féldszintes épulet esetében a legnagyobb
épuletmagassag 3,0 méterrel tullépheté.
(3) K-Hull2 épitési dvezet épitési telkein Uj épulet az eltérd dvezeti besorolasu
szomszédos telek felé esd telekhatar mentén a telekhatartol legalabb 10,0 m
tavolsagra helyezhet§ el.
(4) K-Hull2 épitési dvezet épitési telkek telekhatara mentén, telken beltl legalabb
5 m széles haromszint( névénytakaras biztositando.
(5) K-Hull3 épitési dvezet épitési telkein a hulladékok végleges elhelyezése nem
lehet.
(6) K-Hull3 épitési ovezet épitési telkein hulladékudvar, valamint a 48. § (2)
bekezdés a) - d) pontok szerinti rendeltetéseket tartalmazhat.
(7) K-Hull3 épitési ovezet lakoéterulet feldli telekhatara mentén, telken beldl
legaldbb 5 m széles haromszintd ndévénytakaras biztositando.

34. Kuilénleges teriilet - Szabadidék6zpont terulet

50. 8§

(1) Kulénleges tertlet - Szabadiddkozpont tertlet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel
jelolt épitési dvezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére
szolgal. A kulonleges terllet - Szabadiddkdzpont terulet épitési dvezeteire
vonatkozod altalanos rendelkezdéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) Az épulet:

a) turisztikai;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) kdzdsségi szérakoztato, kulturalis;

d) oktatasi, egészségugyi, szocialis;

e) szallas jellegg;

f) lako;
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g) sport
h) lovassport
I) az a)-h) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telken a (2) bekezdés f) pont szerinti rendeltetés legfeljebb a [étesitett
szintterulet 50%-an helyezhetd el.
(4) A kovetkez6 melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) silé, dmlesztett anyag tarolo.
(5) A kdzmUvesitettség mértéke: részleges.
(6) Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

IX. FEJEZET
Beépitésre Nem szant tertiletek

35. Beépitésre nem szant teruletek

51.8§
Atelepulés tertletén a beépitésre nem szant tertletek sajatos hasznalatuk szerint
a kovetkezd ovezetek kdzé sorolandok:
a) Zoldterulet
aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdbteruletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
bc) Kézjoléti (Ek)
¢) Mez6gazdasagi tertletek
ca) Altaldnos mezbégazdasagi tertlet (Mad)
d) Vizgazdalkodasi terulet:
da) Vizfelszin (V)
db) Vizbeszerzési tertilet (Vb)
e) Kozlekedési és kozmdUterulet
ea) Kozuti (KOu)
eb) Kététtpdlyds (KOk)

36. Zoldterilet

52.8§
(1) Zoldterulet, kozkert a Szabalyozasi terven Zkk jellel jel6lt dvezet, mely allanddan
novenyzettel fedett, a telepulés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat,
6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalé kozterulet. A
kozkert ovezeteire vonatkozd altalanos rendelkezdéseket a (2) - (5) bekezdések
tartalmazzak.
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(2) Epulet

a) pihenést és testedzést szolgalo,

b) a terulet fenntartasahoz sztikséges,

¢) vendeéglatd
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A telken a zoldterUletet legaldabb 70%-at névényzettel fedetten kell kialakitani
és fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszint( névényzetnek kell takarnia.
(4) A kdzmUvesitettség mértéke: részleges.
(5) Az ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
eléirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

4

37. Védelmi rendeltetésii erdéteriilet

53.§
(1) A védelmi rendeltetésd erdGterulet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt terulet,
mely elsdsorban a természeti kdrnyezet, és a kulénbdzd kornyezeti elemek
valamint a telepUlés és egyéb létesitmények védelmére szolgal. A védelmi
rendeltetésl erdéterllet Ovezeteire vonatkozd altalanos rendelkezdéseket a (2)
bekezdés tartalmazza.
(2) Eplilet nem helyezhets el.

38. Gazdasagi rendeltetésii erdoterilet

54.§
(1) A gazdasagi rendeltetést erddterllet a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt
terulet, amelyen a gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei
termékek elB8allitasa és hasznositdsa. A gazdasagi rendeltetésd erddterulet
Ovezeteire vonatkozé Aaltaldnos rendelkezdéseket a (2) -(4) bekezdések
tartalmazzak.
(2) Epiilet erdé- és vadgazdalkodasi rendeltetést tartalmazhat.
(3) Eplletek tajba illeszkedése a koérnyezeti allapotadat részét képezd
latvanytervvel igazolandd tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terulet teruleten.
(4) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

39. K6zjoléti rendeltetési erdoterilet

55.8§
(1) A kozjoléti rendeltetésl erdéterulet a Szabalyozasi terven Ek jellel jeldlt,
egészségugyi-szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald
erdGterulet. A kozjoléti rendeltetésl erdbterulet dvezeteire vonatkozo altalanos
rendelkezdéseket a (2) - (4) bekezdések tartalmazzak.
(2) Epulet
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a) erd6- és vadgazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapcsolodo,

b) vendéglato,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) szallashely szolgaltatd,

e) sportolashoz kapcsolédo,
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Epuletek tajba illeszkedése a kornyezeti &llapotadat részét képezd
latvanytervvel igazolandd tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terulet terdleten.
(4) Az ovezeteket, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
eléirasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

40. Altalanos mezégazdasagi teriilet

56. 8
(1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsGsorban a ndvénytermeszteés, és
az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolédd tevékenységek végzésére
szolgalé tertlet. Az altalanos mezOgazdasagi terlUlet Ovezeteire vonatkozé
altalanos rendelkezdéseket a (2) - (6) bekezdések tartalmazzak.
(2) A telken 6nallé lakas nem helyezhet§ el.
(3) A telken a terulet tulajdonosa, hasznaléja és a személyzet szamara szolgalé
lakas rendeltetés legfeljebb a létesitett szinttertlet 20%-an helyezhet6 el, de
legfeljebb 200 m2 brutté alaptertuleten - amennyiben az &vezeti el6irdsok
megengedik.
(4) A telekhatartdl szamitott 10 méteren belul épulet nem helyezhetd el.
(5) Mezb8gazdasagi termeléssel Osszefuggd technoldgiai mltargy esetén az
Ovezetben megengedett legnagyobb épuletmagassagnal magasabb mdtargy is
elhelyezhetd, terepcsatlakozastdl szamitott legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 15,0 métert.
(6) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 2. melléklet tabladzata hatarozza meg.

57.8
(1) Ma-1 dvezetben elhelyezett épulet kizardlag
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
¢) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat
biztosito;
d) lakas
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Ma1 dvezetben elhelyezett épuletek dsszes bruttd alapterulete telkenként nem
haladhatja meg a 2000 m2-t.
(3) Ma1 6vezetben birtokkézpont alakithato ki abban az esetben, ha
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a) a mez8gazdasagi birtoktest legkisebb terulete: 200.000mz2(20 ha);
b) a birtokkozpontként beépithetd telek tertulete 10.000 m2 (1 ha);
¢) a birtokkozpontként beépithetd telken a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke:10%, de legfeljebb 4000 mz2.
(4) Ma2 ovezet a gyumdlcstermesztéshez kapcsolddo tevékenységek vegzéseére
szolgalo terulet.
(5) Ma2 dvezetben elhelyezett épulet kizardlag
a) gyumolcstermesztéshez kapcsolddo;
b) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat
biztosito;
¢) lakas
rendeltetést tartalmazhat.
(6) Ma2 dvezetben birtokkézpont alakithato ki abban az esetben, ha
a) a mez6égazdasagi birtoktest legkisebb terdlete: 100.000mz2(10 ha);
b) a birtokkozpontként beépithetd telek tertlete 10.000 m2 (1 ha);
¢) a birtokkozpontként beépithet6 telken a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke:10%, de legfeljebb 2000 mz=.
(7) Ma3 dvezetben éplilet nem épithetd.

41. Vizgazdalkodasi terilet

58. 8§

(1) Vizgazdalkodasi teruletek a kovetkezok:

a) Vizfelszin (V)

b) Vizbeszerzési terulet (Vb)
(2) Vizgazdalkodasi terulet ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal
kapcsolatos létesitmények helyezheték el.
(3) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav
biztositando.
(4) Az ovezeteket, valamint az azokban betartand¢ telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a 2. melléklet tablazata hatarozza meg.

59.§

(1) AV1 jell 6vezet a folydvizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd csatorndk medre és parti
savja.
(2) AV2 jell dvezet az allévizek medre és parti savja.
(3) A V3 jell dvezetben elhelyezett épulet kizardlag

a) a vizgazdalkodassal 6sszefluggd

b) lakas
és az ezekhez kapcsolddo kiegészitd rendeltetést tartalmazhat.
(4) A Vb jell ovezet a vizbeszerezési teruletek, vizkivételi helyek tertlete, amely
teruletbe a telepulési vizmukutak, viztarozok, és egyéb vizmUvek terulete tartozik.
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42. Kozlekedési teriiletek altalanos eldGirasai

60. §

(1) Kozlekedési terulet a kovetkezdk:

a) Kozuti (Kou)

b) Kotottpalyas (Kok)
(2) Kozlekedési tertleten a kozlekedési mdszaki létesitmények és kdzmuUvek
elhelyezésén tul a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kdézmU és
hirkdzlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezheték el, illetve
utcafasitas végezheto.
(3) A kozlekedési teruletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv
abrazolja.
(4) Uj koézforgalom elél el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithaté
ki. Kbzhasznalat el6l el nem zart maganut csak kdzuthoz csatlakoztathatd. A
kdézhasznalat eldl el nem zart maganutak kialakitdsanal a kdézutakra vonatkozé
el6éirasokat kell figyelembe venni.
(5) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatu utként épithet6 ki.
(6) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) magassagi vonalvezetését ugy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkdozelitése,

b)az ott 0Osszegyldld csapadékviz biztonsagos elszikkasztasa vagy

elvezetése,

¢) a koztzemi kézmUlvek megfelel§ elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozé jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemz6k megvaldsitasa

biztositott legyen.
(7) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartand¢ telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 2. melléklet tabladzata hatarozza meg.

61.8

(1) Kozlekedési terulet zoldfelUletként fenntartandd részén felszini parkol6
legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmuU-kozlekedésre alkalmas
kapubehajto és bejarat megkdzelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal
kialakithato.
(2) Amennyiben az el6irt varakozdhelyek egy része telken belul nem biztosithatd,
agy.

a) Vt1 épitési dvezetben az elbirt varakozéhelyek 100%-a;

b) Vt2 épitési dvezetben az elbirt varakozéhelyek 100%-a;

¢) Vt5 épitési dvezetben az eldirt varakozéhelyek 80%-a;

d) Vt6 épitési Ovezetben zartsoruan beépult épitési telkein az el6irt

varakozohelyek 100%-a;

e) Vt7 épitési Ovezetben zartsoruan beépult épitési telkein az el6irt

varakozohelyek 80%-a;
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koztertleten vagy mas telken is kialakithato, amennyiben a telekhatartdl szamitott
500 méteren belul a megfelel§ szamu parkolé megvalésitasanak szakmai feltételei
biztositottak.

HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

62. 8
(1) E rendelet 2018. januar 1-én |ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg Janossomorja varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a  14/2001.(X.18.) rendelettel, a
9/2003.(1X.4.) rendelettel, a 13/2004.(X.28.) rendelettel, a 9/2005.(VI.2.) rendelettel,
a 14/2005.(X.5.), az 5/2007.(111.01.), a 12/2007.(VI..25.), a 3/2010.(IV.1.), a

11/2010.(XI.25.)  rendelettel modositott, egységes szerkezetbe foglalt
1/2001.(11.22.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrél hatalyat veszti.
1. melléklet
Szabalyozasi Terv jelmagyarazat
SZT-1-JM.pdf
2. melléklet
Telekalakitasi és beépitési eldirasok
2.1. Kertvarosias lakéterulet
Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag | A kialakithat6 A kialakithaté
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele moéd legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) | (M?)
Lkel SZ 30 50 7,5 30 2000
Lke2 SZ 30 50 6,5 20 1000
Lke3 O 30 60 45 16 600
Lke4 O 20 60 4,0 15 400
Lke5 4 35 45 6,5 10 350

SZ szabadonalld

Z zartsoru
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2.2. Falusias lakoéterilet

Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag | A kialakithat6 A kialakithaté
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele méd legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) | (m?)
Lfl (0] 30 50 4,5 16 700
Lf2 (0] 30 50 4,5 12 500
Lf3 | 30 50 4,5 12 500
O oldalhataron allé
| ikres
2.3. Telepuléskozpont teriilet
Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassig | A kialakithat6 A kialakithato
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele mod legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) | (m?)
Vil (0] 40 30 12,5 30 2000
Vit2 (0] 50 20 75 20 700
Vi3 Sz 40 30 75 25 1000
V4 Sz 30 40 75 40 3000
V15 z 50 40 6,0 40 2000
V16 O/z 40 30 6,0 12 400
Vt7 0o/z 40 30 5,0 12 400
V1i8 K 80/K 10/K K - K

O oldalhataron allo

SZ szabadonalld

Z zartsoru

K Kialakult

2.4. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag | A kialakithaté A kialakithaté
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele maéd legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) | (M?)
Gksz1 SZ 50 20 12,5 50 5000




Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag | A kialakithat6 A kialakithaté
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele moéd legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) (m?)
Gksz2 SZ 50 30 75 40 2000
Gksz3 SZ 40 50 75 50 5000
Gksz4 Sz 40 50 75 30 1000
Gksz5 Sz 30 50 6,0 50 5000
SZ szabadonallo
2.5. Ipari teriilet
Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassig | A kialakithat6 A kialakithato
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele mod legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) | (m?)
Gipl Sz 50 25 12,5 50 15000
Gip2 Sz 50 30 12,5 50 5000
Gip3 Sz 50 30 12,5 50 2000
Gip4 Sz 50 30 75 50 5000
Gip5 SZ 30 30 9,0 50 5000
Gip6 Sz 30 30 6,0 50 3000
Gip7 Sz 50 30 12,5 50 5000
SZ szabadonall6
2.6. Hétvégihazas teriilet
Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag | A kialakithat6 A kialakithaté
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele maéd legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) | (M?)
Uhl SZ 20 60 6,0 40 2.000
Uh2 SZ 20 60 3,6 15 450

SZ szabadonalld

2.7. Kuilénleges teruletek




Epitési | Beépi- | Beépitettség Zoldfeliilet Epiilet-magassag | A kialakithat6 A kialakithaté
ovezet | tési megengedett legkisebb megengedett épitési telek épitési telek
jele moéd legnagyobb mértéke (%) | legnagyobb megengedett megengedett
mértéke (%) mértéke (m) legkisebb legkisebb teriilete
telekszélessége (m) (m?)
K-Sp SZ 10 70 4,5 50 10.000

K-T SZ 10 80 4,5 50 10.000
K-Szt Sz 40 40 7,5 50 5.000
K-B Sz 35 40 7,5 200 200.000
K-Str SZ 20 60 6,0 50 4.000
K-Va O 30 40 7,5 50 1.000

K-Hulll Sz 30 40 12,5 100 40.000
K-Hull2 Sz 10 40 6,0 50 10.000
K-Hull3 Sz 30 40 7,5 50 5.000
K-Szk Sz 10 60 6,0 100 10.000
SZ szabadonallé
O oldalhataron allé
2.8. Beépitésre nem szant teriletek
Ovezet | Beépitettség Epiilet Epiilet- A kialakithato és A Kkialakithato | A beépitheté
jele megengedett legnagyobb magassag beépithetd épitési | telek telek
legnagyobb brutto alap- | megengedett telek megengedett | megengedett megengedett
mértéke (%) teriilete (m?) | legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb
mértéke (m) telekszélessége (m) | teriilete (m?) teriilete (m?)
Zkk1 3 200 5,0 - - 1000
Zkk2 - - - - - -

Ev - - - - - -

Eg 0,5 500 5,0 - - 20.000
Ek1 5 - 5,0 - 100.000 100.000
Ek2 5 200 5,0 10.000
Mal 5 1000 7,5 30 - 10.000
Ma2 3 1000 7,5 30 50.000
Ma3 - - - - - -

Vi - - - - - -

V2 - - - - - -

V3 10 - 50 - - -

Vb 10 - 5,0 -




Ovezet | Beépitettség Epiilet Epiilet- A Kkialakithaté és A kialakithaté | A beépithetd
jele megengedett legnagyobb magassag beépithetd épitési | telek telek
legnagyobb brutté alap- | megengedett telek megengedett | megengedett megengedett
mértéke (%) teriilete (m?) | legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb
mértéke (m) telekszélessége (m) | teriilete (m?) teriilete (m?)
Kou 5 - 50 -
Kok 5 - 50

3. melléklet

Sajatos jogintézmények

3.1. Elévasarlasi joggal érintett teruletek

El6vasarlasi jog illeti Janossomorja Varos Onkormanyzatat a Szabalyozasi Terven
jeldlt, alabbi tertletekre, a 'C’ osztlopban megjeldlt telepulésrendezési célbol

Fekvés

Hrsz.

Telepiilésrendezési
cél

Bajcsy-Zsilinszky u.
északi oldala

0158/16; 0158/15; 0158/14; 0158/13; 0158/12; 0158/11

Kereskedelmi teriilet

fejlesztése

Harsfa u.-Bajcsy-
Zsilinszky u.-Bartok
Béla u. altal hatarolt

tertilet

0155/10; 0155/11; 0155/12; 0155/13; 0155/14; 0155/16; 0155/17;
0155/18; 0155/19; 0155/20; 0155/21; 0155/23; 0155/31; 0155/32;

0155/33; 0155/34;

Lakotertilet
fejlesztése

Harsfa u.-Bajcsy-
Zsilinszky u.-Bartok
Béla u. altal hatarolt

teriilet

0154/10; 0155/1; 0155/2; 0155/6; 0155/8; 0155/25; 0155/26; 0155/27;

0155/28; 0155/29; 0188/30;

Kereskedelmi teriilet

fejlesztése

Harsfa u.-Bajcsy-
Zsilinszky u.-Bartok

0154/3; 0154/4; 0154/7; 0154/8; 0154/9;

Ipari teriilet

fejlesztése
Béla u. 4ltal hatarolt
teriilet
Vasut keleti oldalan, a 696/4; 698/1 Lakotertilet
Harsfa u. mentén fejlesztése
Mosonszentjanosi 1422/21 Lakoteriilet
temetd mogotti fejlesztése
lakoteriilet

Dézs Gyorgy ut 08/8; 08/10 Lakotertilet
mogotti,baseball palya fejlesztése

melletti lakotertiilet

Halamoalja u. északi
végének keleti oldala

01087/75; 01087/20; 01087/33; 01087/7; 01087/18; 01087/8;
01087/19; 01087/14; 01087/24,01087/60; 01087/59

Lakoteriilet
fejlesztése

Halamoalja u. északi
végének nyugati oldala

4003; 4004; 4005; 4006; 4007, 4009; 4010; 4012; 4013; 4014, 4015;

4017; 4018;

Lakoteriilet
fejlesztése

Iskola u.-Arpad u. altal
hatarolt erd6

1891, 1892; 1893; 1894; 1895; 1898; 1899; 1900; 1901; 1902; 1904;
1903; 1905; 1906; 1907; 1908; 1909; 1911; 1912; 1913; 1914, 1915;
1916; 1917; 1918/1; 1918/2; 1919; 1920; 1921; 1922; 1923; 1924;

Kozj6léti erdd
kialakitasa




Fekvés Hrsz. Telepiilésrendezési
cél
1925; 1926; 1927; 1930; 1931; 1932; 1933; 1934; 1935; 1936, 1937;
1939; 1940; 1941; 1942; 1943; 1944; 1945; 1946; 1947/1;1947/2;
1948; 1949; 1950; 1951; 1952; 1953/3
Tarcsai u. északi oldala 2001/24; 2001/23; 2001/22; 2001/21; 2001/20; 2001/19; 2001/18; Lakotertilet
2001/16; fejlesztése
Széchényi u. keleti 0786/7; 0786/8 Lakotertilet
oldala fejlesztése
Sip6ez Istvan utca keleti | 1686; 1690; 1704; 1705; 1706; 1710; 1711; 1715; 1723; 1729; 1732; Lakotertilet
részének a délnyugati és 1733/2; 2409/3; 2409/4; 2409/5; 2409/6; 2409/24; fejlesztése
délkeleti oldala
Lovarda u. déli részének 224/1; 222/2; 221/2; 220; 217/2; 217/1; 216/2; 211/2; 210/3; 210/2; Lakotertilet
nyugati oldala 210/1; 205; 204; 203/2; 202/2 fejlesztése
Lovarda u. déli részének | 4310; 4311; 4312; 4313; 4314, 4317; 4320; 4321; 4322; 4324; 4325 Lakotertilet
keleti oldala fejlesztése
Bajcsy.Zsilinszky u. déli 0168/27; 0168/38; 0168/34; 0168/33; 0168/32; 0168/31; 0168/30; Kereskedelmi teriilet
oldala, a benzinkuttol fejlesztése
nyugatra
86. sz. szamu fout 0158/51; 0158/23; 0158/24; 0158/25 0158/26; 0158/27; Ipari teriilet
¢északi oldala, a Leiertdl fejlesztése
keletre
86. sz. f6ut északi 0161/85; 0161/63; 0161/64; 0161/65; 0161/66; 0161/67; 0161/68; Ipari teriilet
oldala, a Dr. Oetkert6l 0161/69; 0161/70 fejlesztése
nyugatra
3.2. Beultetési kotelezettséggel étintett teriiletek
Fekvés Hrsz.
Tarcsai utca melletti ipari teriileten 0794/13
Mosonszentjanostol délre fekvé ipari teriilet 0482/9
Hansagfalvara vezetd uttol keletre fekvo kiilonleges teriilet — szabadidékozpont teriileten 0772/13
Hansagliget déli részén fekvd ipari teriileten 0378, 0402/2, 0403/1

4. melléklet

Belteruleti szabalyozasi terv - 1. szelvény

SZT-1-1.pdf

5. melléklet

Belteruleti szabalyozasi terv - 2. szelvény



https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648972-SZT-1-1.pdf

SZT-1-2.pdf

6. melléklet
Belteruleti szabalyozasi terv - 3. szelvény

SZT-1-3.pdf

7. melléklet
Belteruleti szabalyozasi terv - 4. szelvény

SZT-1-4.pdf

8. melléklet
Belterileti szabalyozasi terv - 5. szelvény

SZT-1-5.pdf

9. melléklet
Belteriileti szabalyozasi terv - 6. szelvény

SZT-1-6.pdf

10. melléklet
Belteruleti szabalyozasi terv - 7. szelvény

SZT-1-7.pdf

11. melléklet
Belteruleti szabalyozasi terv - 8. szelvény

SZT-1-8.pdf


https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648973-SZT-1-2.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648969-SZT-1-3.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648971-SZT-1-4.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648968-SZT-1-5.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648967-SZT-1-6.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648966-SZT-1-7.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648974-SZT-1-8.pdf

12. melléklet
Belteruleti szabalyozasi terv - 9. szelvény

SZT-1-9.pdf

13. melléklet
Belteruleti szabalyozasi terv - 10. szelvény

SZT-1-10.pdf

14. melléklet
Kulterileti szabalyozasi terv

SZT-2.pdf


https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648975-SZT-1-9.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648965-SZT-1-10.pdf
https://or.njt.hu/download/3402/resources/EJR_6648976-SZT-2.pdf

