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HATAROZAT KIVONAT

Jénossomorja Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
9241 Janossomorja, Szabadsig u. 39,

EIVONAT

Jénossomorja Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete 2017, november 29. napjén megtartott
képviseld-testiileti Ulésének jepyedkinyvébal.

1./ Napirendi pont
- Janossomorja Viros Telepillésszerkezeti Tervének elfogaddsa
A képviseld-testiilet egyvhangi, 9 igen szavazattal a kivetkezd hatirozatot hozta:

Janossomorja Viros Onkorményzata Képviselo-testilletének 173/2017. (X1 29) Kt
Hatarozata

Jinossomorja Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testilete az épitert kdrnyezet
alakitdsdrd! és védelmérdl szdld 1997 ¢vi LXXVIL idrvény 9B.§ (2) bekezdés a)
ponffa alapjan linossomorja Viaros Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatdrozat 1-6.
melléklete szerint dllapitja meg.

A Telepililésszerkezeti Terv

I melléklete a szerkezeti terv leirdsa

2, melléklete a viltozisok

3. melléklete a telepiilésterileti mérlege

4. melléklete a teriil etrendezési tervvel vald Gsszhang iparoliss
5. melléklete a biologial aktivitisérték szamitis eredménye

[ melléklete a szerkezeti terviap

A Képviseld-testiilet felkéri a polgirmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti
terv nyilvinossigdrol, az elfogadott telepiilésrendezdsi eszkizt az elfogadisirsl szold
jegyzokonyvvel egyiitt killdje meg a Lechner Tudaskiizpont Teriileti, Fpitészeti és
Informatikai Nonprofit Kft. részére, az allami foépitész hataskirében eljard megyei
korményhivatalnak és az eljirdsban résztvevd Allamigazgatdsi szerveknek, valamint a
partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepiilésszerkezeti Terv  hatdlvba  lépéséwel cpyidejlileg  hatdlyat veszti
Janossomorja Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 1/2001.(11.22)Kt. szémi
hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve.

Felelds: Lorincz Gylirgy polgdrmester

Hataridd: folyamatos.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
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173/2017. (X1.29.) KT. HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI
TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, a vonalas szerkezeti elemek,
valamint a védett és védoéteriiletek, védotavolsagok keriiltek feltiintetésre. A gy(ijtédatnal
alacsonyabb rendld utak nem kaptak onallo jelolést, azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok
folyamatossaga ezen kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slr(iség szamitasa soran az o©nallé kategoriaba nem sorolt
kozteriiletet (gyljtoutnal alacsonyabb rendii utat) annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gyljtoutnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A telepiilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetdségek valtozasaval jaro, szerkezeti jelentoségli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas elétt allo teriiletek, melyek a valosagban még jellemzéen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja oket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepiilés Osszefliggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valésagban még jellemzden nem beépitett, de beépitheto teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest (j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbél
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténé atsorolasként. Valtozassal érintett teriileteket a tervlap
tartalmazza, mint tervezett teriiletfelhasznalasi mod.

3. A telepiilésen zajlo fejlesztések {litemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati
fejlesztési teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a teleplilésszerkezeti terven a varhato
fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban
a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat
egyelére nem biztosit, e teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat
kovetben, s egyéb - az onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése esetén indulhat
csak meg.

Janossomorija varos telepiilésszerkezeti tervének alapjat a tébbszor modositott 1/2001. (11.21.) Kt.
sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek
meg jelen telepiilésszerkezeti tervben.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Janossomorja az osztrak hatar mellett, a Hansag és a Mosoni-siksag teriiletén fekszik. A varos sik
teriileten teriil el, ahol a lakdteriiletet egykor nagy kiterjedésli mocsarak vették koriil. Ezen
domborzati és vizrajzi adottsagok hatarozzak meg a telepiilés tajszerkezetét.

A vonalas létesitmények koziil a kozlekedési infrastruktira elemeknek illetve a csatornahalézatnak
van jelentls, szerkezetet-meghatarozoé szerepe. A teriileten a 16. sz. Pozsony- Rajka - Hegyeshalom

Szombathely vasUtvonal, a 86. sz. foéut, valamint az arrol leagazd, telepiiléskozi utak
fragmentaljak a tajat, osztjak részekre a telepiilés kozigazgatasi teriiletét. A Csorna-Hegyeshalom
kozti vasUtvonal a 86. sz. féuttal kozel parhuzamosan halad.

A telepiilésen ot telepiilésrész kiilonitheté el - az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaval
Osszhangban. Az egykori Pusztasomorja, Mosonszentjanos, Mosonszentpéter teriiletei a harom
teleplilés Gsszenovésébdl kialakult belteriileten, Hansagliget a telepiilés déli hataraban, illetve a
kiilteriilet az egyéb kiilteriileti lakoteriiletekkel (Hansagfalva és Ujtanya). Mindharom telepiilés
sajat kozponttal rendelkezik, ez is annak koszonhetd, hogy harom falu 0sszenovésébdl alakult ki a
mai varos. A telepiilésrészek osszekottetését a 8507 j. Ut biztositja.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu
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O

PUSZTASOMORJA

A telepliilésrész Janossomorja belteriiletének nyugati részén helyezkedik el. A telepiilésrész
kezdetben egyutcas telepiilés volt, amely a mai Szent Istvan utca mentén fejlédott ki, ahol a
telepiilés kozponti funkcidi megtalalhatok. Mig Pusztasomorja déli lakoteriiletei organikusan
fejlodtek, ugy a kozponttol északra elhelyezkedé teriiletek szabalyos kialakitasu lakoteriiletek. A
teleplilésrészen a somorjai totol keletre Ujonnan kijelolt kertvarosias lakoéteriilettel megfeleld
mennyiségl lakoteriileti tartalék all rendelkezésre, emellett a rekreacios céli zoldfeliilet (kozkert
és erdoteriilet) mennyisége is megfelelé. Mosonszentjanos hataraban egy kereskedelmi, szolgaltato
terilet helyezkedik el.

MOSONSZENTJANOS

A telepiilésrész kdzépsé - a Szabadsag utca és az Ovari Gt Varbalogi Gt illetve vasit kdzotti - részén
talalhatok Janossomorja legfontosabb kozponti funkcioju teriiletei, ahol a funkciosiriség, illetve a
teriilet beépitettsége indokolja telepliléskozpont teriilet kijelolését. A telepiiléskozponti teriiletek
mellett teleplilésszerkezeti szempontbol legjelentésebbek a lakoteriiletek, melyek elégséges
tartalékteriilettel birnak a temet6tol északra és a Moricz Zsigmond utcatol nyugatra. A
lakoteriiletek kozé beékelddik a temet6 és sportpalya kiilonleges teriilete, kisebb zoldteriiletek és a
Vasartér utcai gazdasagi teriiletek. A telepiilésrészen talalhatok a telepiilés legrégebbi
iparteriiletei, a lakoteriileteket egy erdésav valasztja el az északi iparteriiletektél.
Telepiilésszerkezetileg a teleplilésrészhez kapcsolodik a mosonszentjanosi té melletti hétvégihazas
teriilet, és az annak hataraban jelolt kertvarosias lakoteriilet, tovabba az Erddsor utcatol délre
fekvo ipari teriilet és hulladékkezeld kiilonleges teriilet.

MOSONSZENTPETER

A telepiilésrész Janossomorja varos legkeletibb varosrésze. Kozpontja a mai 86. sz. féut mentén
talalhato. A telepiilésrész kozintézmeényei, valamint kereskedelmi egységek helyezkednek itt el. A
telepiilésrész lakoutcai a 86. sz. fout (Rakoczi utca), illetve a Mosonszentpétert a szomszédos
telepiilésrészekkel Osszekoté 8507 j. at (Ovari (t) belteriileti szakaszaira fliz6dnek fel.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu
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A telepiilésrészt a falusias lakoteriiletek tllsilya hatarozza meg, s csupan Ujonnan kijeldlt
kertvarosias lakoteriiletek talalhatok a teleplilésrész északi hataraban. Mosonszentpéter északi és
délkeleti részén biztositott a gazdasagi teriiletek fejlesztése. A kornyezd intenziv beépitéstdl a
telepiilésrészen jol elkiilonithetdk a kiilonleges- és zoldteriiletek a sportpalya és a temet6 teriilete.

HANSAGLIGET

A telepiilésrész Janossomorja legnagyobb kiilterlileti lakoteriilete, ami a varos déli hataraban, a 86.
sz. fout mellett talalhato. A teriilet az egykori Lajta-Hansag Allami Gazdasaghoz kapcsoléddan
alakult ki. Hansagligeten kozponti funkciok nem talalhatok, kereskedelmi és szolgaltato teriiletek a
falusias lakoteriiletek kozott jelennek meg. Hansagliget ortogonalis utcaszerkezettel rendelkezik. A
telepiilésrész megfelel6 lakoteriileti tartalékokkal rendelkezik. A vasUtallomas melletti erd6- és
zoldteriilet, mint rekreacios teriiletek allnak rendelkezésre. Hansagliget északnyugati oldalan egy
kereskedelmi, szolgaltato teriilet talalhato. A telepiilésrész kapcsolodo, egykori allami gazdasagi
teriiletek iparteriiletekként keriilnek jelolésre.

KULTERULET

A valaha mocsaras, most erdds teriileteken a lecsapolé csatornak halézata befolyasolja a
tajszerkezetet. A Janossomorja déli hatarat is képezé Hansag-fécsatorna a legjelentésebb csatorna
a telepiilésen, azonban tobb kisebb csatorna is fellelhet6é - elsésorban a déli telepiilésrészen. A
vizfolyasok mellett kozlekedési infrastruktira elemek is szabdaljak a janossomorijai tajat.

Janossomorjan a kialakult tajhasznalat leginkabb a vizrajzi adottsagokhoz igazodik. A telepiilésen a
szantok dominalnak, melyek a legtobb helyen mezévédé erdésavval vagy fasorral vannak egymastol
elvalasztva. A telepiilés déli hatarahoz kozeledve a szantokat és gyepeket - jellemzéen telepitett,
gazdasagi - erdok valtjak fel. Janossomorja délnyugati hataraban elhelyezkedé6 erdés teriiletet utak,
arkok, valamint csatornak tagoljak parcellakra. A Kkiilteriilet délkeleti hataraban talalhato
erdoteriiletek mar természetkozeli védelmi erdéteriiletek.

A kiilteriileten, valamint a belteriilet hataraban tobb kisebb banyato is talalhatd. Ezek jellemzéen
korabbi kavicsbanyak maradvanyai, melyekhez kapcsolodoéan rekreacios teriiletek is kialakitasra
keriiltek. A belteriiletekhez viszonylag kozel, attol északra banyateriilet talalhato. A telepiilés
keleti részén talalhaté a regionalis hulladéklerakénak helyt adé kiilonleges teriilet.

A kiilteriileten tobb, egykori lakoteriilet is talalhato: Ujtanya Varbalog hataraban talalhato, s a terv
biztositja a lakoteriiletek fennmaradasat. Hansagfalva teriilete jelent6s atalakulason megy
keresztiil, igy csak a meglévo lakoteriileteken jelol a terv falusias lakoteriileteket. A kiilterileti
lakoteriiletekhez kapcsolodoan biztosit a terv egyéb fejlesztési teriileteket: gazdasagi teriilet,
kiilonleges szabadid6 teriilet.

A belteriilethez kapcsolodéan rendelkezik a telepiilés a legnagyobb ipari teriiletekkel:
Pusztasomorjatol nyugatra a tarcsai Ut mellett, Mosonszentjanos északi részén, a vasut mellett, a
telepiiléstol délre a Fioracs telep kornyezetében. Nagy tartalékot jelent a 86. sz. f6ut mellett
kijelolt ipari teriilet kb. 1400 méter hosszan, melynek nagy része zoldmezds iparteriileteknek
tekinthetd.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozdbb vonalas elemei:

86. sz. (Rédics-Szombathely-Mosonmagyarovar) Il. rendd fout
8507 j. (Janossomorja - Orszaghatar) 0sszekoto Ut

8508 j. (Janossomorja - Varbalog) osszekoto at

85107 j. Hansagfalva bekoté Gt

85308 j. Janossomorja allomashoz vezet6 Gt

16. sz. (Hegyeshalom-Szombathely) vasUtvonal

Hansag fécsatorna

utakat kiséré fasorok,
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3. TAVLATI FEJLESZTESI TERULET

A telepiilésen zajlo fejlesztések ltemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési
teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhaté fejlesztési szandéknak
megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem
beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat kovetden, s egyéb - az onkormanyzat altal szabott -
feltételek teljesiilése esetén indulhat csak meg.

Lakoterletek:

- Mosonszentjanos északi részén a Dozsa Gyorgy Uttdl északra, a baseball palyatol nyugatra
fekvo beépitetlen falusias lakdteriilet, melynek kiterjedése kozel 4,5 ha.

- Pusztasomorja keleti hatardban a Halomalja utca északi részének keleti oldalan
elhelyezkedd, beépitetlen falusias lakoteriilet, melynek teriilete megkozeliti a 2 ha-t.
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173/2017. (X1.29.) KT. HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI

JANOSSOMORJA _ V)
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

MERLEG
Teriiletfelhasznalasi h
Y. a %
kategoria
Beépitésre szant teriilet
Lke |Kertvarosias 18 0,12% 100%
lakoterilet
Lf Falusias lakoteriilet |257,1 1,76%
Vi Telgpuleskozpont 32,45 0,22%
terilet 90%
Kereskedelmi, °
Gksz szolgaltato teriilet 33,81 0,23%
Gip |lpari terilet 206,77 1,39%
o Hétvégihazas ..
Uh | teriilet 1,78 0,01% 80% = KOk
B Kilonleges teriilet - m KkOu
K-Sp sportterilet 6,31
K-T Kulonlgges“terulet " 5,27 myv
temeto teriilete 70% )
Kiilonleges teriilet - Ma-gy
K-Szt | szennyviztisztitd 0,88 )
teriilete Ma
) Kilonleges teriilet - W Ek
K-B banya 131,1 ° 60%
B Kiilonleges terlet - A HEg
K-Str strandteriilet 0,41 S 1,37%
o~
Kiilonleges teriilet - HEv
K-Va vas.L.Jtallomas 0,01 50% 5
teriilete
K- Kulonleges teriilet - K
Hulladékkezeld 31,38
hull . .
teriilet m Uh
K. |Kilonleges terilet - 40% _
Szabadid6kozpont  |29,04 mGip
Szk ”
terulete ‘
Beépitésre nem szant teriilet Gksz
Z Zoldteriilet 7,3 0,05% 30% m Vit
Ev Védelmi erdéteriilet | 1092,38 7,33%
— Lf
Gazdasagi
Eg rendeltetést 3429,21 23,01% Lke
erdéteriilet 20%
Kozjoléti
Ek rendeltetés 24,14 0,16%
erdéteriilet
Altalanos 10%
Ma mezo6gazdasagi 9017,55 60,52%
teriilet
Altalanos
Ma- | mezbgazdasagi 0
gy teriilet - Gyep, fas 336,65 2,26% 0%
legel6
v Vlzgazdalkodasi 131,5 0,88%
teriilet
K6u Koz"uti kozlekedési 74,55 0,50%
terulet
.. | Kotottpalyas
KOk |\ szlekedési teriitet [2237  |0:20% . N ,
Kozigazgatasi terilet nagysaga: 14900 ha
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173/2017.  (XI.29.)  KT.  HATAROZAT 4.  MELLEKLETE:
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig
Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: MTrT) tartalmazza. Janossomorja
teleplilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintl jogszabalyok
el6irasainak megfelel, melyet a kovetkez6 tablazat igazol.

MTrT-ben . Tovabbi
meghata- Ongiarlttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . kijelolt nalhato Megfelelés
terii megfelelés . -
eriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 731,32 J
Megjegyzés: -
3286,76 4560,16
Erdégazdalkodasi térség 4382,35 (75%) (104.1%) 1256,1 J
Megjegyzés: -
8296,9 9346,17
Mezégazdasagi térsé 9761,07 ’ ’ 727,87
#0gazdasagl terses (85%) (95,75%) I
Megjegyzés: -
. s . Ebbdl a TSZT-ben
gz orizdaai‘:;f;:gfi'r:‘t’ma“y Az OTIT 7.5 (1) erdéteriilet
erdéteriiletnek minésiilé bekezdésében eldirt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
teriilet (ha) megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
(ha)
4365,15 4146,89 (95%) 4323,45 J
(99%)

Az Orszagos Gyumolcsterméhely Kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken (j beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet

Az Ovezet teriiletén a 15,65 ha-ral csokken a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

— Jo termdhelyi adottsagl szantoterilet 6vezete

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezdgazdasagi teriiletek
kijelolése soran.

— Kivalo termdhelyi adottsagl erdéterilet 6vezete

Az Ovezet teriiletén j beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijelolésre.

— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozoan a

.....

kezelendé teriilet ovezetén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, jellemzben a
Hansaghoz tartozo erdéteriileteket érinti.
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— Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete

A vizvédelemre vonatkozd eldirasokat a helyi épitési szabalyzat fogalmazza meg. A
teriileten (j banyateriilet nem keriilt kijelolésre

— Nagyvizi_ meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elharitasi célu szikségtarozok teriilete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas
- . alapjan TSZT-ben kijelolt a
Megyei ovezet megnevezése lehatarolt teriilete (ha) Megfelelés

teriilete (ha)

Magteriilet ovezete 2448,3 2448,3 100%

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijellésre.

Okologiai folyosé Gvezete 221,3 221,3 100%

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijellésre.

Pufferteriilet ovezete 3789 3789 100%

Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

/Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete 130,6 130,6 100%

Az Ovezet teriiletét a telepiilésszerkezeti terv északon kiilonleges teriilet - banya teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
Mosonszentjanostol délnyugatra, az Ovezet teriiletébe sorolt teriileten a telepliilésszerkezeti terv
kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriiletet és altalanos mezdgazdasagi teriiletet jelol. A teriileten aZ
Onkormanyzatnak nem célja az asvanyi nyersanyagvagyon kitermelés tamogatasa a teriileten, a teriiletet
a megszerzett jognak megfeleléen kivanja szabalyozni.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete 4037,617 %

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2 A telepiilés nem kapott adatszolgaltatast az érdekelt szervezettél.
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173/2017. (X1.29.) KT. HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepld valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas nétt.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(beavatkozdsok és litemezések)
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173/2017. (X1.29.) KT. HATAROZAT 6. MELLEKLETE: SZERKEZETI
TERVLAP
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