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MUszaki adatok

Epitési helyszin: H-9241 Janossomorja Szabadsag v. 39.
Helyrajzi szam: 1140/1
Beépitési mod: Zartsor0, rendezési terv szerinti (meglévo, nem valtozik)
Szintszam: foldszint + 1 emelet(meglévd, nem vdltozik)
Telek terilete: 1653,0 m2 (meglévd, nem vadltozik)
Beépitett alapterilet: (meglévo, nem valtozik)
Beépitettségi szazalék: (meglévéd, nem vdltozik)
El6kertek: (meglévd, nem vdltozik)
+0,00 magassag: az épllet kordli jardaszint
Foldszinti padlé magassaga: +0,30 m (meglévd, nem vdltozik)
Atlagos épitménymagassdag: (meglévo, nem valtozik)
Aramellatds: kiépitett vezetékhalézatrdl, (meglévo, nem valtozik)
Ivovizellatds: kiépitett vezetékhdlézatrél, (meglévs, nem valtozik)
Szennyviz elvezetés: kiépitett vezetékhdlézatba, (meglévé, nem valtozik)
Csapadékviz elvezetés: (meglévéd, nem valtozik)
FOtés: foldgaz UzemU gazkazanokkal(meglévo, nem valtozik)
Melegvizellatas: villanybojlerrel, (meglévo, nem valtozik)
Parkolok: kozterileten kialakitott szilard burkolatd parkoldk (HRSZ: 954/2)

tobblet parkoléigény nincs



01. Elézmények: Janossomorja varos Onkormdnyzata Infrastrukturdlis fejlesztés keretében a
vdros polgdrmesteri hivataldt kivanja feldjitani és részben dtalakitani. A tervezett beruhdzds
mUszaki tartalmdnak meghatdrozdsdval illetve a megvaldsitdshoz szUkséges épitési
engedélyezési terv és az elézetes tervezdi koltségbecslésének elkészitésével tarsasdgunkat
bizta meg. Munkdnk elsé fdzisaként helyszini bejdardst tettink, majd a kordbbi
tervdokumentdcidok hidnydban telijes kord épuUletfelmérést készitettink. Ezek alapjén az
engedélyezési terv elbkészitéseként az éplletrdl dllapotrogzitési mUszaki dokumentdciot
dllitottunk Gssze.

02. A projekt helyszine: J&nossomorja 6100 lakosU kisvaros Gydr-Moson_Sopron megye
nyugati részén, kdzvetlenll az Osztrdk hatdr mellett. Harom, egykor 6ndillé falubdl -
Mosonszentjdnos, Mosonszentpéter és Pusztasomorja — egyestlésébdl kialakult telepUlés. A
telepUléstél két nagyobb kdzpont Mosonmagyardvdr és Csorna 30 km-es tavolsagon belUl
taldlhatd, ugyanakkor a hatdardatkeléhelyek is kdzel vannak mind Ausztria, mind Szlovdkia
felé. A varos kozlekedési viszonyai kedvezéek, a Szombathely-Hegyeshalom vasuti févonal
tobb irdnyba teremt 6sszekottetést. A varos 6 kodzUti kapcsolatdat a telepUlésen dthaladd 86.
sz. f6Ut biztositja. A telepUlés nagysdga és infrastrukturdlis adottsdgai révén kdzponti szerepet
jatszik a vonzdaskorzetében taldlhatd falvak tekintetében, igy jelentds térségi szereppel bir.
Intézményi  mikrotdrsuldsban muOkodteti két szomszédos kodzséggel, Vdrbaloggal és
Ujrénafével a Koérzeti Altaldnos Iskoldt és az Ovodat és korldtozott hatdskdrd, Kihelyezett
Okmdnyiroddval rendelkezik.

03. Az épllet torténete: A mai polgdrmesteri hivatal a vdros legrégibb épullete, kb. 300
éves. Egykor a Nddasdy csaldd kastélya volt. Késébb a fej- és vagyonvesztésre itélt
Nddasdy Ferenc birtokait Mdria Terézia ldnya Krisztina és férie Albert Kdzmér kapta meg. Az
épllet 1810-181 kdzséghdzaként is funkciondlt. 1913-ban nyerte el mai alakjat amikoris
Klemensz csornai épitémester atalakitdsokat végzett az épUleten . A felsd szinten alakitottdk
ki a hivali helyiségeket, az emeleti nagyteremben lakodalmakat és szini eléaddsokat
tartottak, a foldszinten vendégfogadd Uzemelt, melynek utolsé bérléi a Pdlczer majd



Klafszky csaldd voltak. A Il. vildghdbory utdn termel&szOvetekezet ill. kdzségi tandcs,
napjainkban polgdrmesteri hivatalként mikddik



Yyl

04. A tervezett felUjitds és belsé atalakitas célja: A rendszervdltdst kdvetéen Janossomorja
gazdasdagi fejlédése jelentésen felgyorsult, a telepUlés kdzvetlen dsszekodttetésbe kerllt a
szomszédos Ausztridval, amely a mai napig is tovdbbi lehetéségeket rejt a varos fejlédése
sz&amdra. Janossomorja 2004. jUlius 1. napjaval a Magyar Kéztdrsasdg EIndkétdl varosi cimet
kapott. A vdrosi cim elnyerését megeldz&en fejlesztések indultak el a telepUlésen, amelyek
jelenleg is tartanak. Ezek elsésorban a telepllés térségi szerepének erdsitését és a helyi
lakossdg magasabb szinvonall szolgdltatasokkal tortend ellGtasat céloztdk, és részben mar
eredményezték is. Két 6 terUletre koncentrdltak (koncentrdinak) az oktatds szinvonaldnak
emelésére és bizonyos dllamigazgatdsi funkcidknak a helyi lakossGghoz térténd kdzelebb
telepitésére (pl. Okmdnyiroda). A varossd vdaldssal pdrhuzamosan fokozatosan nétt a helyi
onkormdnyzatok jegyzdjéhez telepitett dllamigazgatdsi funkcidk széma is.

Osszességében tehdat elmondhatd, hogy Janossomorja varos olyan gazdasdgi €s tarsadalmi
fejédésen ment keresztUl a rendszervaltast kévetden, amely az dllamigazgatdsi feladatok
szdmdnak ndvekedésével egyitt a Polgdrmesteri Hivatal jelenlegi targyi feltételei kdzott a
XXI. szdzadban szinvonalasan mdr nehezen Iathaté el.

A létesitmény fellUjitasaval, illetve belsd dtalakitdsdval az dnkormdnyzat az aldbbi kdzvetlen

célokat kivénja megvaldsitani:

e A dolgozék munkahelyeinek dtszervezésével, illeve az épullet részleges funkciondlis
dtalakitasaval a kultdrdlt munkavégzés lehetédségének biztositdsa.

e A nagy Ugyfélforgalommal jaré tevékénységek —pénztdr, épitésigy- féldszintre vald
telepitése.

e Akis Ugyfélforgalommal jaré tevékénység —aliegyzdi iroda- emeletretre vald telepitése.
A reprezentdcids helyiségek szdmdnak csdkkentése, illetve egy, vegyes funkcidju
helyiségbe vald telepitése.

e Az Ugyfelek kulturdalt fogaddsdnak és az UOgyfélbardt Ugyintézés lehetdségének
megteremtése.

e Az épuUlet teljeskdri akaddlymentesitése

05. A tervezett felUjitds és belsé atalakitds targya: A tervezési munka targya a terviapokon
jelolt Féépllet ,F” jeld épulletrész, a volt szolgdlati lakds,volt ideiglenes iroda ,SL.L." jell
éplletrész, a mellékszarny ,,M” jeld éplletrész. Az ingatlanon taldlhatd Gazdasdgi épiletek
.G jeld éplletrészen felUjitdst illetve atalakitast nem terveztink.



06. Jelenlegi funkciondlis elrendezés: A polgdrmesteri hivatal a Szabadsdg u. 39 sz. alatt, az
1140/1 helyrajzi szdmuU ingatlanon helyezkedik el. A telek a kordbban kialakult falusias
telepUlésszerkezet eredményeképpen keskeny, hosszanti kialakitdsy, a hatsd telekhatdr a
Szabadsdg utcdval pdrhuzamos Iparos utcdval hatdros. Az ingatlanon elhelyezkedd
épitmények négy fé részre tagolddnak:

Féépilet F" jell épUletrész : A polgdrmesteri hivatal féépllete, a Szabadsdg utcdra nézé
homlokzattal. Az enyhén kdnuszos, egyenlidtlen szard ,U" alaprajzi épllet kétemeletes,
hdromtraktusos, a Szabadsdg utcdval pdrhuzamosan nyeregtetdvel, az oldal telekhatdrok
mentén tlzfalakkal hatdrolt, félnyereg tetével fedett, a hdtsd telekre nézéen két fél
oromfalas kialakitdsu. Az épUlet alatt témdér agyagtéglabdl, ill vegyes falazattal kialakitott
dongaboltozatos pincerendszer hizédik. A foldszint kézépsd  traktusa kordbban
kocsidthajtoé, jelenleg a hivatali és egyéb helyiségeket &sszekétd személyforgalmi
kézlekeddként funkciondl. Az épdllet féldszintién a mdr emlitett kézlekedd, tandcstemek,
Ugyfélszolgdlati és hivatali helyiségek, vizesblokk, valamint a pincelejdrd és az emeltre
vezetd lépcséhdz kapott helyet. Az emeleten a polgdrmesteri és jegyzdi iroda, titkdarsag,
hivatali helyiségek, iroddk és a hdzassagkéts terem midkédnek.

Volt szolgdlati lakas, ideiglenes iroda ,SZ.L." jel( épUletrész: A hivatal keleti oldaldhoz, és a
szomszédos lakdépilethez zdrtsorian kapcsolddd féldszintes, f6 homlokzatdval szintén a
Szabadsdg utcdra nézd, volt szolgdlati lakdst, ideiglenes iroddkat magdba foglald
éplletrész, mely szintén a 1140/1-es helyrajzi  szdmU ingatlanon helyezkedik el, dm a
bejdrata a szomszédos ingatlanrdl érhetd el. Az épllet az utcafronttal pdrhuzamosan
aszimmetrikus nyeregtetével, a polgdrmesteri hivatal keleti faldhoz kapcsolddd részen
félnyereg tetével fedve épllt. Az épllet alatt szintén taldlhatd pince, melyek lejdratdt az
éplletben elrekesztették, igy azt a felmérés sordn nem sikerUlt régziteni. Az éplletben két
lakdsegység lett kialakitva, az utca feldli egység hdrom helyiségbdl, a hdtsd egység egy
helyisegbdl és az abbdl levdlasztott vizesblokkbdl dll. Mindkét egységet a szomszédos
ingatlanrdl nyild kapubehajtén at a belsé udvarbdl kézelithetjik meg.

Mellékszarny ,M” jelG épulletrész: A polgdrmesteri hivatal "U" alaprajzi fééplletének
hosszabbik szdardhoz kapcsolt féldszintes, nyeregtetds kialakitdsy, a telek belseje felé
mélyen benyuld nydjtott szabdlytalan téglalap alaprajzi melléképilet. A helytérténészek
szerint az épllet egykoron istdllo- és egyéb dilattartdsi szerepet téltétt be, melynek
szerkezete témér agyagtéglabdl készilt falazat, ivpillérekkel erdsitett dongaboltozattal. Az
épUlletben Iévé helyiségek a késébbiekben, vdalaszfalak beiktatdsdval keriltek kialakitdsra.
A féépllet és a kapcsolddd melléképilet szomszédos helyiségeinek Gsszenyitdsakor 45 cm-
es padldszint kilénbség keletkezett, amely a hdtsé telek felé haladva a tovdbbi
helyiségeknél a tereplejtésbdl addéddan fokozatosan nd, a 20,00 szintnek feltételezett



kézlekedd-athajtd  padldszintiehez képest. A melléképllet helyiségeinek bejdratai
kézvetlendll, vagy kézlekeddn, elétéren keresztll a belsé udvar feldl nyilnak. Az éplletben
az aldbbi helyiségek taldlhatok: a féépllethez kézvetlenll kapcsolddd helyiségekben
hivatali helyiségek, a tovdbbiakban kazdnhelyiség, falugazda iroda, irattdr, raktdrak és
varoskarbantartdi iroda.

Gazdasdgi épiletek ,G” jeld éplletrésze : A hdtsételken a fé& — és melléképlletektdl
kilénalldan, tébb 6ndlld egységbdl allé gazdasdgi épitmények, melyek a kévetkezdk:
Egyik oldaldn falazott pillérekkel letamasztott, a telek belseje felé irdnyuld
gépjarmdforgalom szadmdra dthagjtdst biztositd, torndcszerlen kialakitott, zart, satortetével
fedett taroléépilet, az épilet ENY-i sarkdn hozzdépitett kiltéri kemencével. Melegeddként
funkciondld, kis alapteriletd alacsony hajldsszé6gld nyeregtetével fedett deszkaboritdsu
épitmény. Alacsony hajlasu félnyereg tetével fedett, nagy belmagassdgu, favdzas, eldl
nyitott, oldalt zart anyag, ill. géptdrold szin. km. tégldbdl falazott nyeregetetdvel fedett,
kétszarnyU gardzskapuval elldtott, fdthetd tdrold. Kénnydszerkezetes, alacsony hajldsu
féinyereg tetével fedett, OSB lappal burkolt gépjarmd tdrold

07. Tervezési program, tervezett funkciondlis elrendezés: Az engedélyezési tervet az épittetd
dltal meghatdrozott célok és szakmai program alapjdn készitettik el. Tervink szerint az
emeleti szinten 1évé pénzigyi és épitésigyi dolgozdk iroddi a foéldszintre kerllnek a
meglehetésen nagy Ugyfélforgalom okdn. Az igy felszabaduld emeleti helyiségek Uj
funkcidkat kapnak. Az F.E 110 gazdasdgi iroda helyén aljegyzdi iroda, az F.E 113 pénztdr
helyére iroda, az F.E 114 iroda helyére irattdr és fénymdsold helyiseég, az F.E 115 iroda
helyére teakonyha és takaritéeszkdz tarold helyiségek kerlltek. Az ablaktalan, belséter( F.E
111 iroddt megszUntetjUk, falait elbontjuk. A meglévé F.E 108 hdzassdgkodtd terem, a
foldszintrél felkerGlé funkcidkkal bévl, igy a tovdbbiakban diszteremként funkciondl, ahol
az eredeti funkcié mellett a testUleti és a bizottsdgi Ulések is zajlanak. Az emeleti szinten [évé
személyzeti néi és ffi illemhelyeket felljitassal tartjuk meg. A féldszinti szintre lekerUlé pénzigyi
osztaly a volt szolgdlati lakds és az irattdr helyén kap helyet. Megkdzelitése az F.F 006 kis
tandcsterembdl kialakitott kdzlekeddn &t lehetséges. A foldszintre terveztik a nemenként
elkOlonitett és az akaddlymentes haszndlatra alkalmas illemhelyeket ami szintén a kis
tandcsterembdl  kialakitott  kdzlekeddrdl  kozelitheté meg. Szintén  innen  nyilik az
Ugyfélfogadd, ahonnan a pénztdr kiaddablaka érhetd el. A nagy tandcstermet két részre
osztottuk targyald és épitésigyi iroda funkcidval. Az épUletrész mellékszarnydn funkciondlis
vdltozdsokat nem terveztUnk. A pinceszintet szintén meglévd dllapotdban hagyjuk. A
bejdrathoz egy a meglévénél tadgasabb szélfogdt terveztlnk, fotocellds toloajtéval. A
hatsdkert irdnydba az akaddlymentes kdzlekedést biztositva egy radmpdval és egy Iépcsdvel



juthatunk. A [étesitmény felUjitasat telieskord akaddlymentes haszndlatra terveztlk, két
lépcsdlift betervezésével, részletesen |dsd az akaddlymentesités fejezetben.



